UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTW
JANKOWICE | STUDZIENICE - ETAP Il
opracowane zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073.):

.. WOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy

czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu

przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

Ponizej przedstawiono sposdb uwzglednienia ww. wymienionych elementow.

e SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 1 ust. 2-4
zawarto nastepujgce wymogi:

ust 2: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uZyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagarn tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141),

w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,

o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w ust. 2 pkt 1-13 ustawy zostaty
uwzglednione w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zawarto w §4, §5, §6
oraz wzapisach dla poszczegdlnych  kategorii terendw, dotyczacych zasad
zagospodarowania oraz zasad ksztattowania (Rozdziat 6 - ustalenia szczegétowe)

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zawarto w §14, §15, §16, §17 oraz w zapisach
dla poszczegdlnych kategorii terenéw dotyczacych zasad zagospodarowania oraz zasad
ksztattowania zabudowy (Rozdziat 6 - ustalenia szczegétowe);

3) wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych — zawarto w §7, §8, §9, §10, w zapisach dla poszczegélnych terendéw
dotyczacych przeznaczenia oraz zasad ich zagospodarowania (Rozdziat 6 - ustalenia
szczegbétowe np. §40,



8§41, §45, §46) oraz na rysunku planu, na ktorym wskazano elementy podlegajgce ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej - zawarto w 8§14, §15, §16 oraz na rysunku planu, na ktorym wskazano
elementy podlegajgce ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zawarto w §4, §13;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez wskazanie odpowiednich
kierunkow ich zagospodarowania;

7) prawo wtasnosci — uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, zapewnienie w toku procedury mozliwosci udziatu
spoteczenstwa

i dostep do informacji (patrz punkt 11, 12);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa — zostaty uwzglednione poprzez
przedtozenie projektu planu organom witasciwym do uzgadniania projektu planu (organy
wojskowe, ochrony granic, bezpieczenstwa Panstwa — patrz dokumentacja formalno -
prawna);

9) potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono w planie poprzez zapewnienie ochrony
zasobow Srodowiska przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zawarto w §21 - §28 oraz w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw
(dopuszczenie realizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej);

11), 12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez:

* informacja o przystgpieniu do procedury sporzgdzania planu:
® natablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
® ogtoszenie w prasie (Dziennik Zachodni z dnia 23 01.2015r.),
® obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pszczyna,

® zapewnienie informacji o sposobie rozpatrzenia wnioskéw zgtoszonych do planu po
ogtoszeniu w prasie o przystgpieniu do sporzgdzania planu — Rozstrzygniecie Burmistrza
Pszczyny o sposobie rozpatrzenia wnioskéw z dnia 25 11.2015;
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¢ informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej:
® natablicach ogtoszen (Obwieszczenie Burmistrza Pszczyny),
e ogtoszenie w prasie (Dziennik Zachodni z dnia 29.09.2017r.),
e obwieszczenie Burmistrza Pszczyny zamieszczone na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pszczyna;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — zapewniono poprzez ustalenia zawarte w §21.

Projekt planu zostat przedtozony do uzgodnien organom wtasciwym w zakresie
elementéw wymienionych w art. 2. Ustawy. Szczegétowe informacje na temat
sposobu uwzglednienia uzgodnien i opinii zawarto w dokumentacji formalno —
prawne;j.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w ust. 3, dotyczace wazenia interesu
publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez analize i rozpatrzenie wnioskow i uwag
zgtoszonych do planu (zardwno przez osoby prywatne jak i instytucje). W przypadku
whioskéw
i uwag rozpatrzonych negatywnie, w zestawieniach tabelarycznych zamieszczono
uzasadnienie sposobu ich rozpatrzenia. Interes prywatny uwzgledniony zostat zaréwno w
postaci zapewnienia mieszkanicom mozliwosci realizacji zamierzen inwestorskich jak i
poprzez wskazang w ust. 2 pkt 11 i pkt 12 mozliwo$é¢ partycypacji w procedurze
planistycznej. Interes publiczny uwzgledniono w planie zaréwno poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwos¢ rozbudowy
systemu drog publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych przestrzeni publicznych.

W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w ust. 4, dotyczace uwzglednienia
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni uwzgledniono poprzez wprowadzenie réznorodnych kategorii
terendw w tym terenéw produkcyjno — ustugowych, ustugowych i mieszkaniowo —
ustugowych.

e ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32
UST. 1 WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTORE) MOWA W
ART. 32 UST. 2 USTAWY

Zgodnie z wymogami art. 32 ustawy, w dniu 30 pazdziernika 2014 r. opracowana zostata
ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszar gminy
Pszczyna, w ktérej m.in. dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, oceniono postepy w opracowywaniu planéw miejscowych.



Zgodnie z § 1 pkt 2 Uchwaty Nr XLVI/599/14 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcych obszar gminy Pszczyna w wyniku dokonanej oceny
stwierdzono ,potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzeniem iaktualizacja miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych obszar gminy Pszczyna”, tym
samym przedmiotowy projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna.

Przystgpienie do niniejszego planu oraz jego zakres jest zgodny z wynikami ww. analizy.

e WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Analiza wptywu ustalen planu na budzet gminy dokonana zostata w analizie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego (zataczona do dokumentacji formalno —
prawnej).

Ustalenia planu dla etapu Il nie przewidujg realizacji nowych inwestycji obcigzajgcych
finanse publiczne.



