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UCHWALA NR XXIX/337/16

RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Jankowice i Studzienice — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice- etap I, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna zatwierdzonego Uchwala Nr XXV1/340/12 Rady Miejskie;j
w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.,

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego, o  powierzchni
2024,22 ha, obejmujacy obszar sotectw Jankowice i Studzienice — etap I, obejmujacy dwa duze kompleksy
le$ne wraz z przylegajacymi terenami rolnymi i wodami, zawierajace teren Rezerwatu ,,Zubrowisko” oraz lasy
wodochronne.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;

2) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty, stanowig ustalenia i s3 obowigzujace:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekt objety ochrong, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony stanowiska archeologicznego;

5) granica obszaru ochrony biordéznorodnosci;
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6) symbole identyfikacyjne terendow o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz roéznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 33RM - teren zabudowy zagrodowej,

b) 8-10WS2 - tereny wod powierzchniowych $rodladowych itowarzyszacej im zieleni stanowigcej
biologiczng obudowe ciekdw,

¢) 16-24Z1 - tereny zieleni nieurzgdzone;j,
d) 20-21ZL - tereny lasow.

2. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
wynikajg z przepiséw odrebnych i sa obowiazujace:

1) granica rezerwatu przyrody ,,Zubrowisko”;

2) pomnik przyrody;

3) lasy wodochronne;

4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobior - Pszczyna,;
5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Migdzyrzecze;

6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Studzienice 1;

7) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Cwiklice;

8) granica GZWP nr 346 Pszczyna,

9) granica obszaru ochronnego GZWP nr 346 Pszczyna;

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

12) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
3. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu posiadaja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu:
1) magistrala wodociggowa;
2) granica sotectw;
3) granica gminy.
§ 3. 1. Jezeli jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz. U. z 2015 poz. 469, z pdzn. zm.);

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
réwny lub mniejszy niz 12°;

3) dachu spadzistym - rozumie si¢ przez to dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest nie mniejszy
niz 30°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.);

5) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktdre
w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazane sg np. poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy;

6) obudowie biologicznej cieku — rozumie si¢ przez to ros§linnos¢ zaroslowg i trawiasta lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow melioracyjnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtg przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
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wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia
gornych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych); jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonéw i innych elementow
budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, a takze powierzchni
zajmowane]j przez wydzielone lub dobudowane obiekty pomocnicze takie jak szklarnie, altany, szopy,
garaze;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku mierzonych w obrysie zewnetrznym $cian wraz z wszystkimi elementami wykraczajacymi poza
kubaturg obiektu tj. tarasami, schodami zewngtrznymi, podcieniami, zjazdami do garazy, dla wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce (lub dziatkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgloszeniem;

9) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone planem,
jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego. Przeznaczenie to nie moze powodowaé ucigzliwosci ograniczajacych lub
uniemozliwiajgcych realizacj¢ inwestycji wymienionych w przeznaczeniu podstawowym,;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
0 okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terenow;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki (dziatek) budowlane;;

13) wskaznik powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy udziat sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki (dziatek) budowlane;j;

14) wysokosci zabudowy :

a) w odniesieniu do budynkow — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r. poz. 1442, z p6zn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

15) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Nazwy wilasne (m. in. drog, ulic i obiektow) oraz numery budynkow przywolane w teks$cie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz stosowane
w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania terenow
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Zakazy te
(z zastrzezeniem ust. 3) nie dotycza lokalizacji:

1) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg oraz obiektow i urzadzen melioracji;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 122

2) urzadzen i zespotdw umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
3) sieci i urzadzen kanalizacji;
4) sieci 1 urzadzeh zaopatrzenia w gaz;
5) obiektow i budowli zwigzanych z pietrzeniem wadd;
6) linii elektroenergetycznych w wersji kablowe;j;
7) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
8) zalesien;
9) chowu lub hodowli zwierzat w rezerwacie przyrody ,,Zubrowisko”.
3. Przedsiewziecia wymienione w ust. 2 pkt 1-5 nie moga by¢ realizowane w terenach 20-21ZL.

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska.

5. Prowadzenie dzialalnosci ustugowej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci wykraczajacych
poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwlaszcza odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza oraz degradacji warto$ci przyrodniczych, w tym zmiany uksztaltowania terenu
1 zmiany stosunkow wodnych.

§ 5. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢
zakaz:

1) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych $wietlnych o zmienne;j tresci;
3) lokalizacji tablic LCD i LED w terenach przylegajacych bezposrednio do drogi wojewodzkiej Nr 931.

§ 6. 1. Tereny oraz istniejace obiekty budowlane moga by¢ wykorzystywane oraz zagospodarowane
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

2.Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow stuzacych utrzymaniu
i regulacji wod.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, jej remont i przebudowe oraz utrzymanie bryty
istniejacych budynkow oraz jej elementéw w dotychczasowej postaci.

4. Dla zabudowy o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie —
dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania; dopuszczalng wysoko$é
zabudowy okreslono dla poszczegdlnych kategorii terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
Obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepisow odrebnych (w tym tereny gornicze, obszary
szezegolnego zagroZenia powodzig oraz obszary zagroione osuwaniem si¢ mas ziemnych) oraz sposoby ich
zagospodarowania

§ 7. Ze wzgledu na ochrone rezerwatu ,,Zubrowisko” oraz laséw wodochronnych, ustala sie Obszar
ochrony biordznorodnoséci. W obszarze tym obowigzuje zakaz realizacji inwestycji oraz wszelkich dziatan,
ktore moglyby wplyna¢ na:

1) zmiang stosunkéw wodnych,
2) trwale znieksztalcenie rzezby terenu,
3) degradacje warto$ci przyrodniczych.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacych ciekdw;
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2) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu: w terenie oznaczonym symbolami 33RM - jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

3)na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny zagrozone
wystepowaniem ruchéw masowych ani tereny gornicze.

§9. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10lat oraz obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi
raz na 100 lat.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. W obszarach wymienionych w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg regulacje wynikajace z przepisow ustawy Prawo
Wodne.

§ 10. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje pokrycie
zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez istniejacy
1 rozbudowywany system zaopatrzenia w wod¢ oraz zbiorniki przeciwpozarowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoiczesnej. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci.
Wymagania wynikajqce 7 potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw ani dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, (obiekt matej architektury)
potozony w miejscowosci Jankowice: krzyz drewniany, ul. Zubrow (nr 23 na Rysunku planu).

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 :

1) obowiazuje nakaz:
a) cech stylowych obiektu,
b) zachowania 1 ochrona obiektow poprzez konserwacje i restauracje,
¢) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektow;

2) dopuszcza sig:
a) wprowadzenie nasadzen w nawigzaniu do istniejacego starodrzewu,
b) przeniesienie obiektu i lokalizacj¢ najblizszg lokalizacji pierwotne;j.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
oznaczone na rysunku planu: Studzienice — nr stanowiska AZP 103-47,5; typ stanowiska: §lad osadnictwa;
chronologia: neolit.

2. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowigzuje priorytet ochrony zabytkoéw
archeologicznych.

3. W strefach ochrony stanowiska archeologicznego roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom,
zwigzanym zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

4. Przy realizacji prac ziemnych, obowigzuje nakaz postgpowania w procesach inwestycyjnych zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

§ 14. Nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci (przeznaczonych w niniejszym planie na cele
inne niz rolne i lesne) nalezy zachowac nastepujace zasady:
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1) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej a krawedzia
tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

2) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ si¢ ma w przedziale 18 — 30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 400 m?.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem :

1) Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz stanowigcy powigzanie
z terenami zewnetrznymi stanowi istniejaca droga publiczna potozona poza obszarem objetym planem:
droga wojewodzka klasy ,,gtdwna”;

2) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych;

b) dla nowo realizowanych obiektow stuzacych produkcji rolniczej — w iloéci: minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wodg, z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i modernizacji;

2) Wzdtuz magistrali wodociagowej obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2015 r. poz. 469, z pdzn. zm.);

3) Dopuszcza si¢ indywidualne Zzrodta zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych i deszczowych :

1) Dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych systemoéw oczyszczania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawne;.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej -
utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy obiektow
i sieci infrastruktury elektroenergetyczne;j :

1) Utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe;

2) Podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejaca sie¢ sredniego napigcia 15 kV,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem;

3) Wzdtuz linii elektroenergetycznych, obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenow, wynikajace z unormowan odrebnych.

§ 21. Ustala si¢ nastegpujace zasady zaopatrzenia w ciepto :
1) Utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwos$cig ich modernizaciji.;
2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta;

3) Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 24.
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§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji urzadzen
infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem: utrzymuje si¢ istniejace sieci
telekomunikacyjne z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy.

§ 23. Gospodarka odpadami odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 24. Ustala si¢ nastegpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem zapisow zawartych w pkt 2;

2) obowiazuje calkowity zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej
energie wiatru.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, zasady ksztaltowania
zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony na Rysunku planu symbolem
33RM.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe zagrodows;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty matej architektury;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 4.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m?;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej — 1200 m?2.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow inwentarskich oraz budynkoéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej — 12,0 m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych — 11,0 m,
¢) dla pozostatych budynkow — 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowej dtugosci przeciwleglych potaci; dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy typu ,.blaszak; dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub
pulpitowych w przypadku dobudowy budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dzialki sgsiedniej
jezeli przekryte sa tego typu dachem;

3) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza;

4) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunicte wzajemnie
w pionie lub poziomie;

5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
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a) $ciany — biel, jasne odcienie zo6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ naturalny
kolor drewna.

§26. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
I TOWARZYSZACEJ IM ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW
oznaczone na Rysunku planu symbolem 8-10WS2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod wody powierzchniowe wraz
z obudowg biologiczna.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) grunty rolne; obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow;

2) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 4;

4) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej;

6) ktadki, mosty.
4. Obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.
5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow dopuszczonych w ust. 3 - 9,0 m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
16-2471.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zadrzewienia;
2) Iaki, pastwiska.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 4;

2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej w tym zwigzane z prowadzeniem zadan ochronnych
w rezerwacie ,,Zubrowisko”;

3) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
4) cieki wodne.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia w trybie przepisow odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw wymienionych w ust. 1: zagospodarowanie
zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzania laséw;

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych— 9,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowej dtugosci przeciwlegtych potaci;
3) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza lukarnami, $§wietlikami lub oknami potaciowymi;

4) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie;

5) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
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a) Sciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla innych
materialow, w tym drewna — nie okre$la si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innej kolorystyki jezeli wynika
to z koniecznos$ci uwzglednienia zadan ochronnych rezerwatu ,,Zubrowisko”,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy, naturalny kolor drewna; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
kolorystyki jezeli wynika to z konieczno$ci uwzglednienia zadan ochronnych rezerwatu ,,Zubrowisko”.

§ 28. 1. Wyznacza sic TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolem 20-21ZL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod lasy, polany $rodlesne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) drogi lesne i dukty;

2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej w tym zwigzane z prowadzeniem zadan ochronnych
w rezerwacie ,,Zubrowisko”;

3) cieki wodne;

4)w terenie 21ZL - wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras
rowerowych;

5)w terenie 20ZL - wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras
rowerowych wylacznie poza terenem rezerwatu przyrody ,,Zubrowisko”.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1: zagospodarowanie
zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzania lasow.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 6):

1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych— 9,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowej dtugosci przeciwleglych potaci;
3) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

4) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie;

5) kolorystyka elewacji i dachow budynkdow:

a) Sciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegly — kolor naturalny; dla innych
materialow, w tym drewna — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innej kolorystyki jezeli wynika
to z konieczno$ci uwzglednienia zadan ochronnych rezerwatu ,,Zubrowisko”,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy, naturalny kolor drewna; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
kolorystyki jezeli wynika to z konieczno$ci uwzglednienia zadan ochronnych rezerwatu ,,Zubrowisko” .

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 29. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu optaty jednorazowe;j, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 122

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/337/16
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 22 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu planu

gatunkdédw siedlisk chronionych na mapie. Bez
takiej informacji zapewnienia autoréw prognozy,
ze plan zagospodarowania nie doprowadzi do ich
zniszczenia sg nieuprawdopodobnione.

3. W prognozie oddziatywania pojawiajg sie
informacje wprowadzajgce spotecznos¢ lokalna w
btad i niezgodne ze stanem faktycznym. m.in. na
str. 48 stwierdza sie, ze ,na chwile obecng plan
nie przewiduje eksploatacji wystepujacych pod
tym terenem zt6z wegla kamiennego (nie ma tu

Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w
Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie
Lp. uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga
uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 1. Zwracamy uwage na brak wskazania ad.1
czterech uje¢ wdéd na mapie planu. Sg to miejsca N .
strategiczne, podlegajace szczegdlnej ochronie. Ujecia wod_y opisane
Poniewaz sa one przedmiotem prognozy W prognozie z_nz_:udujq SI& poza
oddziatywania na $rodowisko powinny by¢ granicami niniejszego planu
rowniez przedstawione w formie graficznej na (etap I).
mapie planu. Wnioskujemy o ujecie wdéd na
mapie i wprowadzenie w strefie ochrony wod
zakazu prowadzenia eksploatacji zt6z.
ad.2
2. W prognozie wskazano na wystepowanie Brak koniecznoéci
2 14.11. wielu Cel’ll’lych gatunkéw rOS’Iin ZWierZQt i siedlisk. Teren _ X umieszczania w planie
2016 r. | Wnioskujemy o przedstawienie zwifaszcza | planu

informacji o lokalizacji siedlisk
- ich ochrona zapewniona jest
poprzez regulacje planu oraz
przepisy odrebne.

Przepisy ustawy o ochronie
przyrody nie wprowadzajq
wymogu umieszczania tych
informacji w planach
miejscowych.
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w

Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie

Lp uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga

uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

ustanowionych obszardw i terenéw gérniczych).
Potencjalna eksploatacja bedzie wymagac
przeprowadzenia osobnej procedury
oddziatywania na srodowisko na etapie starania
sie o ewentualng koncesje na eksploatacje oraz
uwzgledni¢ bedzie musiata powyzsze ustalenie
wprowadzone w planie”. Oba zdania sg ze soba
sprzeczne i w zasadzie nie odpowiadajg na
pytanie, czy wolno bedzie wydobywac¢ wegiel w
oparciu o projekt planu miejscowego. Albo plan
miejscowy przewiduje mozliwo$¢ eksploatacji
zt6z wegla, albo takiej mozliwosci nie przewiduje.
Nie ma to zadnego zwigzku =z brakiem
ustanowionych obszaréw goérniczych i terendw

gorniczych.  Teren iobszar gérniczy sg
ustanowione dopiero w koncesji  gorniczej.
Podobnie procedura oddziatywania na
$rodowisko, ktéra przeprowadzana jest w
ramach uzyskiwania zgody (decyzji)
srodowiskowej na eksploatacje kopalin, jest
prowadzona tylko w wypadku, gdy plan

miejscowy determinuje na jakich warunkach
inwestor moze starac sie o zgode $rodowiskowgq
na wybudowanie kopalni oraz koncesje gdrnicza.
Wskazany fragment btednie sugeruje, ze
kolejno$¢ dziatan jest odwrotna. W zwigzku z
tym wnosimy o usuniecie wszystkich fragmentow
prognozy dot. obszaru i terenu gdrniczego.

4. W prognozie oddziatywania na s$rodowisko
na str. 36 znalazta sie informacja wskazujaca na
mozliwo$¢ przebudowy istniejacej dwutorowej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
relacji  Bierun-Czeczot-Moszczenica na linie
trzytorowa: 2x400kV + 220 kV. Tymczasem linii
takiej nie wuwzgledniono na mapie planu.
Whnioskujemy o uzupetnienie na mapie tej

ad.3

W prognozie co prawda uzyto
stwierdzenia dotyczacego
osobnej procedury
oddziatywania na $rodowisko,
ale jak z samej uwagi oraz
przepiséw odrebnych wynika,
dotyczy to odrebnego
dokumentu jakim jest raport
oddziatywania na $rodowisko.
Zapis odnos$nie braku terenéw
i obszaréw gorniczych stanowi
rodzaj informacji i nie
sugeruje kolejnosci
postepowania, gdyz to
okreslajg przepisy odrebne.

ad.4

Zapis dotyczacy przebudowy
istniejacej dwutorowej
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV
relacji Bierun-Czeczot-
Moszczenica zostanie
usuniety, gdyz projektowana
linia nie ma okreslonego
doktadnego przebiegu. Jej
orientacyjny przebieg omija
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w
Nr Data nierucho- planu dia Pszczynie w sprawie
Lp. uwa- wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
gi uwagi dotyczy mosci ktorej uwaga uwaga
uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
informacji i dokonanie oceny wplywu na teren objety niniejszym
$rodowisko w ym zdrowie ludzi lub usuniecie z planem (etap I).
prognozy informacji wskazujacych na mozliwosc
jej realizacji w granicach planu.
2. W projekcie planu, zgodnie
Dziatajac w imieniu Krajowego Stowarzyszenia z wymogami, uwzgledniono
Poszkodowanych  Dziafalnodcia  Geologiczno- informacje dotyczaca
Gornicza, na zasadzie art.31 1 pkt. 2 kodeksu lokalizacji zt6z wegla
postepowania administracyjnego wnosze kamiennego. Sam fakt
o dopuszczenie Krajowego Stowarzyszenia wystepowania ztoza nie
Poszkodowanych  Dziatalnoscia ~ Geologiczno- stanowi zagrozenia dla
Gérnicza, nr KRS: 0000391517 do udziatu wartosci przyrodniczych.
w toczacym sie postepowaniu administracyjnym Nalezy podkresli¢, ze art. 95
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prawa geologicznego
przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - i gérniczego w sposdb
17.11. Etap I albowiem jest to uzasadnione celami jednoznaczny naktada na
2016 r. statutowymi Stowarzyszenia i przemawia za tym Teren gminy obowigzek okreslenia w
3. (data interes spoteczny. | - X planie miejscowym granic
Eéd.a_ Jednocze$nie, w zwiazku z wytozeniem projektu planu udokumentowanych z46z -
14.11. miejscowego planu zagospodarowania brak umieszczenia tegp .
2016 r.) | przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice - elementu traktowany jest jako

Etap I niniejszym wnosze nastepujace uwagi do
wytozonego projektu.

W pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, iz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717, z pézn. zm., dalej u.p.z.p.) okresla w
art.15 zakres miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktorym w
szczegolnosci  winny  zosta¢  uwzglednione
wymagania tadu przestrzennego, w tym

istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu
miejscowego, co moze
skutkowad niewaznoscia
uchwaly o planie w catosci.
W chwili obecnej nie ma
wydanej koncesji na
eksploatacje ztoza. Nie jest
takze ustanowiony teren ani
obszar gorniczy.
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w
Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie
Lp uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga
uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
urbanistyki i architektury, walory Zgodnie z aktualnym
architektoniczne i krajobrazowe; wymagania stanowiskiem organow

ochrony $rodowiska, wymagania dziedzictwa
kulturowego i =zabytkdow oraz dobr kultury
wspotczesnej, walory ekonomiczne przestrzeni,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu
$rodkédw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Bez watpienia przewidziane w przedmiotowym
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego postanowienia, na podstawie
ktérych ujawniono zloza wegla kamiennego na
terytorium sofectw Jankowice i Studzienice, w
tym ztoza zlokalizowane na terenie rezerwatu
przyrody ,Zubrowisko”, a takze pod terenami
atrakcyjnymi pod wzgledem turystycznym i
$rodowiskowym, spowodujg zagrozenie dla
wskazanych wyzej wartosci.

Nie ulega watpliwosci, ze dziatalnos¢ okreslona w
koncesji wydanej na podstawie ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

nie pozostaje obojetna dla  $rodowiska,
zabudowan zlokalizowanych w rejonie
prowadzonej eksploatacji (w tym obiektow

zabytkowych), infrastruktury technicznej, a takze
nieruchomosci bedacych wilasnoscig
mieszkancéw wskazanych sotectw. Jednym ze

nadzoru prawnego, ustalanie
parametrow odksztatcen
terenu, ktore powstajg

w wyniku eksploatacji
gorniczej w planach
miejscowych stanowi
wykroczenie poza zakres
planu ustalony w art. 15
ustawy.

Zaproponowane zapisy

o ktérych jest mowa

w art. 104 ust.4 prawa
geologicznego i gorniczego
mogg by¢ wprowadzone do
planu miejscowego wyfacznie
sporzadzania planu

w przypadku o ktérym jest
mowa w art. 104 ust.2 prawa
geologicznego i gorniczego.
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w

Nr Data nierucho- planu dia Pszczynie w sprawie

Lp uwa- wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
' gi uwagi dotyczy mosci ktorej uwaga uwaga

uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
sposobdéw zachowania wiasciwych

walorow przyrodniczych a takze zabezpieczenia
mieszkancéw na terenach objetych w przysztosci
eksploatacjg wegla kamiennego, jest uchwalenie
planu zagospodarowania przestrzennego sotectw
Jankowice i Studzienice o takiej tresci, aby
w przysziosci rozpatrujac wniosek o udzielenie
przedsiebiorcy  gorniczemu  koncesji, ktoéra
zgodnie z brzmieniem ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze, winna
by¢ zgodna z postanowieniami zawartymi w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, plan zagospodarowania
przestrzennego mogt stanowi¢ swoistg bariere
dla wprowadzenia na terenach objetych
eksploatacja takich skutkdéw, jakich wystgpienie
plan zagospodarowania przestrzennego by
wzbraniat.

Analizujac tre$¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw
Jankowice i Studzienice - Etap I nie sposéb
dopatrze¢ sie postanowien, ktore w jakikolwiek
sposob chronityby walory przyrodnicze terenu,
na ktérym ujawniono ztoza wegla kamiennego, w
szczegolnosci brak takich postanowien, ktore a
priori  zakladalyby niemozno$¢ prowadzenia
eksploatacji powyzej okreslonej  kategorii
zagrozenia terenu. W wyfozonym projekcie brak
jest postanowien o dopuszczalnych ewentualnych
parametrach odksztatcen terenu, jego pochylenia
czy tez obnizenia w wyniku prowadzonej
ewentualnej eksploatacji gérniczej.

Doda¢ nalezy, ze wytozona wraz z projektem
planu zagospodarowania przestrzennego
prognoza oddziatywania na srodowisko wspomina
jedynie o tym, ze w odniesieniu do skutkow
eksploatacji wegla kamiennego, jakie moze
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w

Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie

Lp uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga

uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

wywota¢ na terenie objetym projektem m.p.z.p.
w przysztosci, zostanie przeprowadzona osobna
procedura oddziatywania na $rodowisko na
etapie starania sie przez przedsiebiorce
gorniczego o ewentualna koncesje na
wydobywanie wegla ze ztdéz zlokalizowanych na
terenie sotectw Jankowice i Studzienice.

Co istotne, punktem wyjscia wspomnianej przez
autora powotanej prognozy procedury oceny
oddziatywania na srodowisko dokonywana przy
okazji rozpatrywania wniosku o udzielenie
koncesji na wydobycie wegla kamiennego beda
postanowienia zawarte wtasnie w m.p.z.p.
Oczywistym przy tym pozostaje, ze na obecnym
etapie brak jest danych dotyczacych skutkow,
jakie mogtaby wywotaé eksploatacja goérnicza,
ktéora ewentualnie bytaby w  przysziosci
prowadzona. Jednak co wazne, na terenie
powiatu pszczynskiego prowadzona jest art.
przez  Przedsiebiorstwo  Gornicze ,Silesia”
Sp. z.0.0. eksploatacja gornicza o okreslonych
parametrach. Burmistrz Pszczyny z urzedu
posiada zatem informacje o tym, jakie
ewentualne  zagrozenia moze  powodowac
eksploatacja gdrnicza. W zwigzku z powyzszym
stwierdzi¢ nalezy, iz brak byto jakichkolwiek
przeszkod do tego, aby w wytozonym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice -
Etap 1 zagwarantowaé, ze w przysztosci
eksploatacja gornicza jesli w ogole bedzie
prowadzona, nie bedzie powodowata obnizen,
pochylen i odksztatcen terenu o okreslonych
parametrach, cho¢ wiasnie takie postanowienie
autor projektu mdgt uwzgledni¢ w jego tresci.

Na marginesie doda¢ nalezy, ze takie
postanowienia, ktére przewidujg ograniczenie
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w

Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie

Lp uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga

uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

wplywu w przysziosci eksploatacji gérniczej na
terenie, w ktorym ujawniono zloza wegla
kamiennego zostaty wprowadzone w planie
zagospodarowania przestrzennego art. Miasta
Zory, ktére w ten sposéb uchronito $rodowisko i
mieszkancow  miasta przed negatywnymi
skutkami eksploatacji, ktéra przekraczataby
okreslona kategorie zagrozenia terenu. Nie
spos6b  uznaé, aby istnialy jakiekolwiek
racjonalne powody ku temu, aby mieszkancy
sotectw  Jankowice i Studzienice,  wskutek
uchwalenia m.p.z.p o treéci jak w wytozonym
projekcie, zostali takiej ochrony pozbawieni.

Zwroci¢ nalezy przy tym uwage, ze literalne
brzmienie przepisu art.104 ust. 4 p.g.qg.
wskazuje, iz stanowi on lex specialis wobec
postanowien zawartych w art.15 u.p.z.p., w
ktorym, przez enumeratywne wyliczenie
zagadnien objetych tresciq planu, okreslono
materie podlegajaca regulacji w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 104 ust. 4p.g.g plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalany w
zwigzku z przewidywaniami istotnych skutkéw
dla srodowiska bedacych wynikiem zamierzonej
dziatalnosci okreslonej w koncesji, niezaleznie od
wymagan okreslonych odrebnymi przepisami,
powinny zapewni¢ integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gorniczego.
Integracja dziatan ma na celu wykonanie
dziatalnosci okreslonej w koncesji, zapewnienie
bezpieczenstwa powszechnego oraz ochronie
$rodowiska, w tym obiektéw budowlanych,

i stanowi wyraz konstytucyjnej zasady
zrownowazonego rozwoju (tak: M. Szalewska w
komentarzu do Prawa Geologicznego

i Gorniczego, LEX 2015). Uszczegdtawiajac
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Ustalenia Rozstrzygnigcie
Oznacze-nie projektu Rady Miejskiej w

Nr Data nierucho- planu dla Pszczynie w sprawie

Lp uwa- | wplywu Tre$¢ uwagi mosci, ktorej nierucho- rozpatrzenia uwagi Uwagi
’ gi uwagi dotyczy mosci ktérej uwaga uwaga

uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

dyspozycje normy zawartej w ust.4 art.104
p.g.g., ustawodawca wskazat ust. 5 p.g.g., iz
plan o ktéorym mowa w ust. 2, moze w
szczegoblnosci okreslic¢:

1)obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢
dozo wolny tylko w sposéb zapewniajacy
nalezytg ochrone tych obiektow lub obszaroéw,
oraz

2)obszary wytaczone z zabudowy badz takie, w
granicach ktérych zabudowa jest dozwolona
tylko po spetnieniu odpowiednich wymagan.

W kontekscie powyzszego zauwazy¢ nalezy, iz
wytozony przez Burmistrza Pszczyny projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw Jankowice i Studzienice,
nie zawiera zadnego z okreslonych powyzej
postanowien, ktére miatyby zapewnic
bezpieczenstwo powszechne i ochrone
$rodowiska, w tym obiektdow budowlanych.
Uchybienie jest tym bardziej razace, biorac pod
uwage fakt, ze na terenie w/w sotectw znajduje

sie jeden z najcenniejszych obszarow
przyrodniczych ~ wojewddztwa  Slaskiego -
rezerwat przyrody ,Zubrowisko”. Sotectwo

Jankowice i Studzienice sg terenami obfitymi w
bogactwo rdéznorodnych gatunkdéw flory i fauny,
a miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o tresci jak w wytozonym
projekcie, nie zapewnia dostatecznej ochrony
$rodowiska naturalnego.

Majac powyzsze na uwadze, wnosze jak na
wstepie.
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3. Tres$¢ uwagi nr 1: ad. 1
Wnosimy o wykreslenie § 4 ust 2 i 3 w catosci Wprowadzenie
dotyczacego przedsiewzie¢ mogacych znaczaco kwestionowanego zapisu nie
oddziatywac na srodowisko. narusza regulacji zawartych w
Uzasadnienie aktach wyzszego rzedu.
Kwestionowane paragrafy w projekcie planu Zgodnie z przepisami ustawy
zakazuja ,przedsiewzie¢ mogacych znaczaco o planowaniu _
oddzialywa¢ na S$rodowisko”. Miejscowy plan i zagospodarowaniu
zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp) przestrzennym, w planie
nie moze (zmieniaé) ingerowaé w kwestie winny zostac uwzglednione
uregulowane w aktach wyzszego rzedu, a nawet elementy o ktorych jest mowa
ich powtarza¢. Brak przestrzegania tej zasady w art. 15 ust.2 i 3 ustawy,
prowadzi do sytuacji, gdy mpzp staje sie: oprocz przywo+an,ych w
- sprzeczny z przepisami wyzszego rzedu uwadze wymagan fadu
. . przestrzennego i ochrony
- r_uewykonalny (na skutek zmian w aktach érodowiska w planie nalezy
wyzszego rzedu) okresli¢ przede wszystkim
10.11. Dziatanie takie jest sprzeczne z zasadami Teren X przeznaczenie i zasady
4. 2016 r. | prawidtowej legislacji. planu ) zagospodarowania terendw

Zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi ~przedsiewziecia moggce
znaczgco oddziatywaé na srodowisko” mogg by¢
realizowane dopiero po uzyskaniu decyzji
srodowiskowej. To Ze przedsiewziecie zaliczane
jest do przedsiewzie¢ ,mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko” nie oznacza ze
przedsiewziecie bedzie negatywnie oddziatywac
na $srodowisko. Celem postepowania
srodowiskowego jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko, wskazanie jakie
przepisy iwarunki inwestor musi spetni¢, aby
przedsiewziecie mogto by¢ realizowane.

Miejscowy plan okresla tad przestrzenny czyli
parametry wptywajace na ten tad takie jak:
funkcje terendw, wysokosg, szerokos¢,
intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie

a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Powyzsze regulacje sg
wprowadzane do planéw
miejscowych poprzez
okreslanie stosowanie do
potrzeb — nakazow, zakazdw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terendw.
Dziatania te nalezg do tzw.
wiadztwa planistycznego
gminy.

Wprowadzone w planie zapisy
nie wkraczajg w kompetencje
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uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
biologicznie czynna. Miejscowy plan innych organdéw prowadzacych

zagospodarowania przestrzennego nie moze
wykracza¢ poza delegacje ustawowg zawartg w
art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Bezsprzecznie zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy rowniez okresla
,zasady ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu” jednakze ten obowigzek gminy
nalezy odczytywaé w kontekscie ust 1 art. 15
ww. ustawy tj. ,Wdjt (..) sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowag
i graficznq, zgodnie z zapisami studium, oraz
Z przepisami _odrebnymi odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem (...)".

Zatem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmina okresla ,zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu” inkorporujac
do planu / uwzgledniajac w planie ustalone na
podstawie wyzszej rangi przepisow formy
ochrony przyrody. Zaden przepis nie zezwala
gminie wkracza¢é w kompetencje organdéw
prowadzacych postepowanie Srodowiskowe
i z géry zakazywac okreslonych przedsiewziec.
Gmina nie jest organem w petni niezawistym w
stanowieniu prawa miejscowego. Gmina moze
stanowi¢ prawo miejscowe, ale w ramach
obowigzujacego systemu.

Niniejsze stanowisko potwierdzajq wyroki sadow
administracyjnych - w zataczeniu przedktadamy
wyrok NSA w sprawie IIOSK 1906/08.

Tres$¢ uwagi nr 2:

Wnosimy o usuniecie z tresci projektu planu § 2
ust 1 pkt. 5 oraz § 7 ustalajacych bez podstawy

postepowanie $srodowiskowe.

ad. 2

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 3
ustawy, w planie winny zostaé
uwzglednione zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Zapis ten nie
dotyczy ochrony terenow i
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, gdyz
ten rodzaj ustalen planu
wynika z art. 15 ust 2 pkt 7
ustawy.

Tak wiec gmina ma prawo
wprowadzac¢ do planu
regulacje odnoszace sie do
ochrony srodowiska nawet
woéwczas gdy nie wynika to
z przepiséw odrebnych.
Wskazana w planie strefa
obejmuje tereny istotne dla
ochrony $rodowiska
przyrodniczego,

w szczegolnosci teren
rezerwatu ,Zubrowisko” i jego
otoczenie, teren lasow
wodochronnych na terenie
ktérego wystepujaq liczne
siedliska gatunkéw
chronionych roslin i zwierzat.

Wprowadzenie przedmiotowej
regulacji nie stanowi ustalenia
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uwaga dotyczy uwzgle- nieuwzgle-
uwaga dniona dniona
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prawnej ,obszar bioréznorodnosci”.
Uzasadnienie

Zgodnie z § 2 ust 2 pkt. 5 ustaleniem projektu
planu jest granica tzw. ~0bszaru
bioréznorodnosci”. Jednoczesnie z § 2 ust 2 ww.
projektu planu wynika iz tzw. ,obszar
bioréznorodnosci” nie jest ustaleniem planu
wynikajacym z przepisow odrebnych. Zatem jest
to ustalenie powstate z inicjatywy gminy. Gmina
zatem winna moéc wskazaé podstawe prawng,
aby wprowadzi¢ takie ustalenie w akcie prawa
miejscowego. Tymczasem z zadnego z przepisow
wskazanych w petitum uchwaly nie wynika
podstawa prawna dla kwestionowanego
ustalenia.

W przepisach powszechnie obowigzujacych nie
ma rowniez takiej podstawy prawnej. Wykaz
istniejagcych w RP form ochrony przyrody
znajduje sie w art. 6 ustawy o ochronie przyrody
(Dz.U 2004 nr 92 poz. 880, z p6zn. zm.).

Podkreslenia ponownie wymaga fakt, iz gmina
moze dziata¢ jedynie w granicach prawa
i przyznanych jej delegacji ustawowych do
tworzenia prawa miejscowego. Podjecie dziatan
w procedurze planistycznej bez podstawy
prawnej jest przekroczeniem wiadztwa
planistycznego i istotnym naruszeniem zasad
sporzadzania planu skutkujacym jego
uchwaleniem.

Gmina w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody,
w planie miejscowym ma obowigzek uwzglednic:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000.

Gmina ma obowigzek réwniez inkorporowac do
planu formy ochrony przyrody uchwalone przez

nowej formy ochrony.
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uwaga dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

siebie w formie odrebnych uchwat. Na podstawie
art. 44 ustawy o ochronie przyrody gmina ma
prawo (ale nie w planie miejscowym) ustanowi¢:
pomnik przyrody, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek  ekologiczny, zesp6t  przyrodniczo-
krajobrazowy. Ma takze prawo, uchwalajac dang
forme ochrony przyrody, wprowadzi¢ nakazy i
zakazy, ale jedynie z posréd dopuszczonych ta
ustawa.

Bioréznorodno$¢ jest pojeciem oznaczajgcym
bogactwo przyrody ozywionej. Celem ochrony
przyrody jest zachowanie ,réznorodnosci
biologicznej” - patrz art. 2 ust 2 ustawy
o ochronie przyrody.

Fakt wystepowania biordznorodnosci na danym
terenie moze by¢ podstawg do objecia danego
terenu, przez wihasciwy podmiot, po
przeprowadzeniu stosownej procedury (min. po
uzgodnieniach z innymi organami) jedna z form
ochrony przyrody przewidziang przez przepisy
obowigzujace na terenie RP.

Nie istnieje jednakze przepis (delegacja
ustawowa) pozwalajaca gminie ustali¢ forme
ochrony przyrody taka jak w kwestionowanych
paragrafach projektu planu. W szczegdlnosci nie
ma przepisu, ktory pozwalatby gminie dokonaé
tego w procedurze uchwalania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa o ochronie przyrody nie daje podstawy
do ustalenia ,obszaru bioréznorodnosci”. Taka
forma ochrony przyrody nie istnieje w systemie
prawa RP.

Nie ma roéwniez w systemie prawa unijnego
podstawy do ustalania formy ochrony przyrody
takiej jak ,obszar bioréznorodnosci”.

Réwniez konwekcje miedzynarodowe nie dajq
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podstawy dla gmin do tworzenia takich form
ochrony przyrody. Rzeczpospolita Polska jest
od 13 grudnia 1995 r sygnatariuszem konwencji
o réznorodnosci biologicznej (ang. Convention on
Biological Diversity) sporzadzonej 5 czerwca
1992r w Rio de Janeiro, ale konwencja nie daje
podstaw do tworzenia innych form ochrony
przyrody niz te wskazane w ustawie o ochronie
przyrody. Konwencja wrecz wprost stanowi,
ze kazda ze stron konwencji w systemie prawa
wewnetrznego opracuje krajowe plany
i programy i formy ochrony przyrody.

Zatem nie ma ani w systemie prawa polskiego,
prawa Unii Europejskiej ani  traktatach
miedzynarodowych podstaw do wprowadzania
nakazow i zakazéw takich jak w § 7 projektu
planu.

Z powyzszych wzgledédw wnosimy wykreslenie
zakwestionowanych ustalen z tresci wylozonego
projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/337/16
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.) Rada Miejska w Pszczynie stwierdza, ze uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectw Jankowice i Studzienice — Etap I - nie spowoduje
koniecznosci realizacji przez Gming Pszczyna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy w zakresie: zbiorowego zaopatrzenia w wode, zbiorowego odprowadzania $ciekow,
budowy i przebudowy istniejacych droég publicznych.

W zwiazku z powyzszym, nie wystepuja przestanki do rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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