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UCHWALA NR XXXI1/365/17
RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE

z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
solectwa Studzionka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze
projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Studzionka”, nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna” przyjetej uchwala Nr XXVI1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r.

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
solectwa Studzionka”.

2.Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Studzionka” zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogdlne;
2) Ustalenia obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegotowe dla terendow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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4) Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia folwarcznego wraz z zielenia;
5) fragment alei dojazdowej do zatozenia folwarcznego;
6) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
7) zalozenie cmentarne objgte ochrong w planie;
8) krzyze objete ochrong w planie;
9) kapliczki przydrozne obj¢te ochrong w planie;
10) granica obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie przed wptywami eksploatacji gorniczej;
11) strefy 50 m, 150 m, 500 m od cmentarzy ograniczajagce mozliwosci zagospodarowania;
12) granica obszarow dolin ciekow o wodach gruntowych do 1 metra pod poziomem terenu;
13) symbole literowe dotyczace przeznaczenia terenu:
a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
d) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) U - teren zabudowy ustugowej,
f) UKk - teren zabudowy uslugowe;j kultu religijnego,
g) UKK/ZC - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego i cmentarza,
h) UO - teren zabudowy ustugowej o§wiaty,
i) PG - teren zaktadu gorniczego,
j) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,

k) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
gospodarstwach lesnych,

1) ZUS — teren zieleni, sportu i rekreacji,

m) ZC- teren cmentarza,

n) ZL — teren lasoéw,

0) ZWS — teren zieleni w dolinach ciekow,

p) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

q) WSZ — teren wod powierzchniowych srédladowych i zieleni w dolinach ciekow,
r) R- teren rolniczy,

s) ITW — teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg,
t) KDG - teren drogi publicznej klasy ,,glowna”,

u) KDZ - teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

v) KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna,

w) KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,

oraz
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x) KDW — teren drogi wewngtrznej,
y) KP — teren parkingdw.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepisoéw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Pszczyna;
2) zloze wegla kamiennego ,,Pawlowice - Rej";

3) ztoze wegla kamiennego ,,Pawlowice 1 izloza metanu poktadow wegli ,,Pawlowice 17 jako kopaliny
towarzyszacej;

4) granica obszaru gorniczego ,,Pawlowice 17;
5) granica terenu gorniczego ,,Pawtowice 17;

6) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego radaru meteorologicznego
(numer z rejestru MET/N/B/4083/0/2009);

7) granice terendow predysponowanych do wystgpienia ruchéw masowych ziemi,
8) waly przeciwpowodziowe;

9) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%);

10) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

11) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

12) stanowiska archeologiczne;
13) pomniki przyrody:
a) grupa jednogatunkowych dwoch debow szyputkowych,
b) dab szypultkowy,
c) aleja jednogatunkowa debow szyputkowych;
14) zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego:
a) pod nr 529/65 z dnia 07.02.1966 r. przy ul. Jednosci 14:
- klasycystyczny kosciot katolicki p.w. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny z 1827 r., XIX w.,
- zatlozenie cmentarne cmentarza ewangelickiego z XVII wieku przy ko$ciele parafialnym,
- dwa krzyze pokutne z XIV — XVI w. umieszczone na zewnatrz ogrodzenia cmentarnego;

b) pod nr B/335/72 z dnia 30.08.1972 r. przy ul. Wodzistawskiej; Krzyz przydrozny wykonany w kamieniu,
ludowo — barokowy z 1820 1.,

c¢) pod nr B 334/72/9 z dnia 30.08.1972 r. przy ul Jednosci 14; Figura §w. Jana Nepomucena z 1855 r.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) zwigzane z infrastrukturg techniczna:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 220 kV,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
¢) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - lokalizacja orientacyjna,
d) linia kablowa elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV - lokalizacja orientacyjna,

e) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 20 kV;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 1900

2) szlaki piesze:
a) szlak ewakuacji wigzniow ,,KL. Auschwitz Birkenau” w styczniu 1945 r.,
b) szlak potudniowy;
3) trasy rowerowe:
a) europejska trasa rowerowa Eurovelo R4,
b) gminny szlak rowerowy ,, Trakt Ksigzecy Pawlowice Studzionka”;
4) pozostate:
a) granice i numery dziatek ewidencyjnych,
b) istniejaca zabudowa.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

2) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstugg obiektow poprzez dostep do drog publicznych w granicach

wyznaczonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub  warunkach
zagospodarowania;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw nieruchomosci;

4) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ budynku ustugowego, w ktorym
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsdw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

7) obiektach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ zabytki, dla ktorych ustalono ochrong¢ w planie, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
zagospodarowania terenéw dopuszczany w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposéb zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

9) przeznaczeniu podstawowym - — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terend6w w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenéw przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

10) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ reklame,
tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) reklamie maloformatowej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub urzadzenie reklamowe o powierzchni
do 5 m? wiacznie;
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12) reklamie S$rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe
o powierzchni powyzej 5 m?do 10 m? wiacznie;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzagcym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw do
powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych niebgdacych budynkami wysokos¢ liczong w metrach od poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkow wysokos¢ budynku rozumiang zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
okreslong w ustaleniach szczegotowych za pomoca dwodch tacznie obowigzujacych parametrow: liczby
kondygnacji nadziemnych i maksymalnej liczonej w metrach wysokosci budynku;

16) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowlg istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie planu,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

c) ostateczne decyzje o pozwoleniu wodno-prawnym obowigzujace na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu;

17) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustug turystyki w gospodarstwie
rolnym w ramach prowadzonej dziatalno$¢ rolnicze;j;

18) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego elementy zagospodarowania terenu
wymienione w ustaleniach szczegétowych dla terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly iszpalery drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow, itp.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) realizacje miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych irowerow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 10,

b) sytuowanie miejsc postojowych i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terenéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakazuje sie:

a) sytuowania ogrodzen pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod drogi publiczne
1 wewngtrzne,

b) stosowania wzdtuz droég publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu
przesta, blach i muru petnego, za wyjatkiem muru z cegty klinkierowej lub kamienia naturalnego,

¢) stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak; siding winylowy, blacha trapezowa
1 falista;

3) dopuszcza sie:
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a) rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy z zachowaniem parametrow i wskaznikow
zagospodarowania ustalonych w planie dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenow,

b) zabudowe w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem
lokalizowanej na dziatkach potozonych przy granicy z terenami ZL,

c) przebudowg istniejacej zabudowy zlokalizowanej niezgodnie z przedstawionymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu - jej przebudowe,

e) sytuowanie w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca droge
publiczng, w szczegdlnosci:

- wjazdu/wyjazdu, schodéw zewngtrznych, pochylni, ramp, wiat, altan, czasowych stanowisk
postojowych dla samochodow oraz dojscia do budynkéw zlokalizowanych na tej dzialce,

- urzadzen infrastruktury technicznej,
- ogrodzenia nieruchomosci,
- zieleni urzadzone;j,
- obiektdéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3 lit. b.
2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ich gabaryty:
1) zakazuje sie:
a) umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

b) umieszczania na elewacji obiektow zabytkowych reklam, tablic i urzadzen reklamowych nie zwigzanych
z funkcja petniong w danym obiekcie,

c) stosowania reklam $wietlnych, migajacych w szczegdlnosci o zmiennej tresci oraz tablic LCD i LED na
szyldach i reklamach,

d) lokalizowania reklam i szyldow wolnostojacych i umieszczonych na dachach i elewacjach budynkow
skierowanych do uzytkownikow drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDG,

e) lokalizowania reklam, urzadzen reklamowych iszyldow wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych
drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDG;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje reklam maloformatowych na terenach o symbolach MW, MN, RM i RU,

b) lokalizacje¢ reklam matoformatowych i srednioformatowych na terenach o symbolach PG, PU, MNU, U,
UOiZUS,

c) lokalizowanie urzadzen 1itablic reklamowych oraz szyldow wylacznie w kondygnacji parterowej
budynku, na czesci elewacji pozbawionej otwordw okiennych lub detali architektonicznych;

3) nakazuje sie¢ umieszczania reklam, tablic iurzadzen reklamowych na elewacji obiektow zabytkowych
w sposoOb zachowujacy skalg i stylistyke elewacji.

3. Ustala si¢ wysoko$¢:
1) obiektow matej architektury — nie wiecej niz 4 m;
2) garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat — jedna kondygnacja i nie wigcej niz 6 m;
3) budowli — nie wigcej niz 15 m, z zastrzezeniem ustalen § 21 ust. 2 pkt 5 lit b.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 3 nie moze narusza¢ ustalen odnoszacych si¢
do catego obszaru planu zawartych w Rozdziale 11 2.
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§ 5. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony S$rodowiska, przy czym wskazuje si¢ tereny, ktére naleza do poszczegdlnych rodzajow
terendw chronionych przed halasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MNU
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

4) dla terenu zabudowy ustugowej o$wiaty oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) dla terenu zieleni, sportu irekreacji oznaczonego symbolem ZUS dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow rekreacyjno —wypoczynkowych;

6) dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zachowanie i ochrong pomnikow przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody:

a) dab szyputkowy (2 szt.) — grupa jednogatunkowa, polozony przy ul. Powstancow 111 (Decyzja
nr219 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 05.09.1961 r. nr OP-b/43/61),

b) dab szyputkowy — pojedynczy, potozony na terenie Czarnych Dotoéw (orzeczenie nr 00155 o uznaniu za
pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r. nr LO13b/38/58 Nr LO.13b/38/58),

c¢) aleja jednogatunkowa — dab szyputkowy (38 szt.) przy dawnym PGR Stenclowka (Decyzja nr 220
0 uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 05.09.1961 r. nr OP-b/44/61);

2) zakaz:
a) lokalizowania zakltadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo ochrony $rodowiska,

c) zagospodarowania iuzytkowania terendw W sposdb stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczego6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego;

3) nakaz:
a) utrzymania urzadzen melioracji szczegotowych,
b) utrzymania naturalnego przebiegu koryta potoku Studzionka,

c) zachowania wod powierzchniowych  oznaczonych symbolem WS z dopuszczeniem lokalizacji
elementéw zagospodarowania towarzyszacego na terenach WS,

d) wprowadzania przepustow uwzgledniajgcych mozliwo$¢ migracji zwierzat,

e) ochrony elementow $rodowiska naturalnego — wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych
1 stojacych i otaczajacej je ro§linnosci,

f) zachowania $rodlesnych zbiornikéw i ciekow wodnych,

g) ujecia ioczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,

h) wykonania nawierzchni terenéw komunikacji, w tym terenow drdég iulic oraz obiektéw iurzadzen

obstugi komunikacji, jako szczelnych, w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych,
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i) postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

4) dopuszczenie:
a) wstepnego magazynowania odpadow przez wytworce,

b) regulacji koryta potoku Studzionka oznaczonego symbolem WSZ sluzacej poprawie warunkow
korzystania z wod iochronie przeciwpowodziowej, z wylaczeniem wykorzystania do tej regulacji
odpadow wydobywczych,

c¢) budowy urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczen i infrastruktury chronigcej zabudowe
idoling potoku Studzionka przed powstaniem zalewisk wynikajacych z prowadzonej eksploatacji
gorniczej,

d) zachowania roslinnos$ci wodnej i szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki),

e) zachowania zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych.

§ 6. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa Slgskiego:

1) pod nr 529/65 z 7.02.1966 r. przy ul. Jednosci 14:

a) klasycystyczny kos$ciot katolicki p.w. Wniebowzigcia Najswietszej Marii Panny z 1827 r., XIX,
w granicach obejmujacych cato$¢ obiektu w ogrodzeniu wraz z wyposazeniem wngtrza,

b) zalozenie cmentarne z XVII w. przy kosciele parafialnym,

c¢) dwa krzyze pokutne z XIV — XVI w. umieszczone na zewnatrz ogrodzenia cmentarnego;

2) pod nr B/335/72 30.08.1972 r. przy ul. Wodzistawskiej - Krzyz przydrozny wykonany w kamieniu, ludowo
— barokowy z 1820 r.;

3) pod nr B 334/72/9 z dnia 30.08.1972 1. przy ul Jednosci 14 - Figura §w. Jana Nepomucena z 1855 r.
4) pod nr 530/65 z dnia 07.02.1966 r. przy ul. Karola Miarki 8 — nieistniejacy budynek mieszkalny z XIX w.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 wymagajg postepowania,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, odnoszacymi si¢

do tych zespolow i obiektow.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone obiektow zabytkowych:

1) budynkoéw i zalozen architektonicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

L.p. Adres Opis

1. Studzionka, Dworek wraz z fragmentem alei dojazdowej do dworu wzdhuz ul. Adelajdy
ul. Adelajda 60

2. Studzionka, Zabudowania gospodarcze:
ul. Adelajda 60 spichlerz, piwnice i lodownie, obora, chlewnia, stodota i dwa czworaki

3. Studzionka, Budynek mieszkalny wielorodzinny
ul. Adelajda 62

4. Studzionka, Kosciot ewangelicko - augsburski
ul. Jednosci 2

S. Studzionka, Dawna ochronka, obecnie budynek uzytecznosci publicznej — przychodnia
ul. Jednosci 4

6. Studzionka, Budynek ustugowy, dawniej budynek mieszkalny
ul. Jednosci 6

7. Studzionka, Dawna szkota rzymsko-katolicka, obecnie budynek uzytecznosci publicznej—
ul. Jednosci 7 przedszkole

8. Studzionka, Budynek mieszkalno — gospodarczy
ul. Jednosci 8

9. Studzionka, Budynek Parafialny
ul. Jednosci 13 Probostwo z 1860 r
ul. Jednosci 14

10. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jednosci 28

11. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Karola Miarki 50
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12. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul.Powstancow Slaskich 5

13. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Powstancéw Slaskich 13

14. Studzionka, Le$nictwo
ul. Powstancow Slaskich 117

15. Studzionka, Dawna szkota ewangelicka, obecnie budynek mieszkalny
ul. Robotnicza 31

16. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Robotnicza 50

17. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Robotnicza 56

18. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Robotnicza 75

19. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Robotnicza 83

20. Studzionka, Obiekt nieuzytkowany
ul. Stawowa 1

21. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Stawowa 9

22. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Stawowa 13

23. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Stawowa 45

24. Studzionka, Dawny folwark
ul. Stencléwka 35

25. Studzionka, Budynki gospodarcze dawnego folwarku
ul. Stencléwka 35

26. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Leonida Teligi 7

27. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Leonida Teligi 16

28. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jézefa Wieczorka 5

29. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jozefa Wieczorka 22

30. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jozefa Wieczorka 36

31. Studzionka, Budynek gospodarczy
ul. Jozefa Wieczorka 48

32. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jozefa Wieczorka 50

33. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jozefa Wieczorka 52

34. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Jozefa Wieczorka 58

35. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Wodzistawska 2

36. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Wodzistawska 27

37. Studzionka, Budynek mieszkalny
ul. Wodzistawska 28

2) krzyzy i kapliczek, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Adres Opis
1. Studzionka, Krzyz kamienny na cmentarzu ewangelickim
skrzyzowanie ulic: Jedno$ci / Jozefa Wieczorka
2. Studzionka, ul. Jednosci 14 Krzyz kamienny na terenie kosciota
3. Studzionka, ul. Jednosci 14 Pieta — figura Matki Boskiej i Chrystusa na terenie kosciota
4. Studzionka, ul. Jednosci 14 Krzyz kamienny pasja
(przy bud. nr 16)
5. Studzionka, Kaplica Matki Boskiej
ul. Karola Miarki 40
6. Studzionka, Krzyz kamienny
ul. Powstancow Slaskich 25
7. Studzionka, Kapliczka stupowa
ul. Powstancow Slaskich 35




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 1900

8. Studzionka, Kapliczka stupowa
ul. Powstancow Slaskich 79

9.a Studzionka, Krzyz kamienny

9. ul. Powstancow Slaskich 77 Krzyz kamienny
ul. Powstancoéw Slaskich 99

10. Studzionka, ul. Stawowa 9 Kaplica stupowa

11. Studzionka, ul. Wodzistawska (naprzeciw nr Krzyz kamienny
47 w polu)

12. Studzionka, ul. Wodzistawska 16 Krzyz kamienny

13. Studzionka, skrzyzowanie ulic: Wodzistawska Krzyz kamienny - pasja
30/ Rolnicza

3) zaloZenia cmentarnego cmentarza ewangelickiego przy ulicy Jednosci, dla ktorego ustala sig:
a) zachowanie malej architektury oraz uktadu kwater, alejek,
b) uzupetnianie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewows;

4) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zalozenia folwarcznego wraz z zielenia, ktéra
obejmuje teren oznaczony symbolem 16U i obiekty: dworek wraz z fragmentem alei dojazdowej do dworu
- ul. Adelajda 60, zabudowania gospodarcze - ul. Adelajda 60 oraz budynek mieszkalny wielorodzinny
ul. Adelajda 62, dla ktorej ustala si¢:

a) ochrong i zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zalozenia,
b) ochrong i zachowanie kompozycji uktadow zieleni — alei dojazdowej,
c) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach budynkéw konstrukcji wsporczych dla urzadzen radio-
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m nad kalenice lub pota¢ dachu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow.

4. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 3 pkt 1 pozycja wtabeli od 3 do 37 ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

1) nakazuje sie:
a) ochrong obiektow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,
- detal architektoniczny,

- historyczna stolarke okienna z mozliwos$cig jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatéw okiennych,

- uktad architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych;

b) stosowanie przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegoélnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna;

2) zakazuje sie:

a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,

b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z plytek;
3) dopuszcza sie:

a) zadaszenie wejsc, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,

b) rozbudowe przy zachowaniu cech stylowych,

¢) zmian¢g sposobu uzytkowania iprzystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania
charakteru architektury i cech stylowych,
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d) lokalizowanie wylacznie reklam matoformatowych.

5.Dla obiektow zabytkowych wymienionych wust. 3 pkt 2 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskie;j:

1) nakazuje sie:
a) zachowanie kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowanie i ochrone obiektow poprzez konserwacje i restauracje,
¢) zachowanie i1 konserwacje¢ starodrzewu w otoczeniu obiektow;
2) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie nasadzen w nawiazaniu do istniejacego starodrzewu,
b) przeniesienie obiektow i ich lokalizacje jak najblizej lokalizacji pierwotne;.

6. Przy realizacji prac budowlanych w obrebie stanowisk archeologicznych w obszarze AZP — 104 —
45 wskazanych na rysunku planu, nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy o ochronie zabytkow:

1) stanowisko nr 1:
a) $lad osadnictwa - p6zne $redniowiecze,
b) $lad osadnictwa - czasy nowozytne;

2) stanowisko nr 2:
a) $lad osadnictwa - p6zne $redniowiecze,
b) osada - czasy nowozytne.

7. Przy realizacji prac budowlanych na terenach wyznaczonych w planie, w zwigzku z mozliwo$cia
natrafienia w trakcie prac ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, obowigzuje nakaz postepowania,
w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych, w procesach inwestycyjnych zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow.

8. W obszarze obj¢tym planem obejmuje si¢ ochrong dobra kultury wspoétczesnej:
1) na terenie SU - pomnik bohateréw polegtych za Ojczyzng z 1968 r;
2) na terenie UKK/ZC - mogita wigzniow O$wigcimia na cmentarzu katolickim.
§ 7. 1. W obszarze planu przestrzenie publiczne obejmuja:
1) istniejace drogi publiczne;
2) projektowane drogi publiczne;
3) tereny zieleni, sportu i rekreacji ZUS;

4) tereny stanowigce otoczenie obiektdow uzytecznosci publicznej szczegoélnosci: kosciotow, remiz
strazackich, szkoét i innych ushug publicznych w granicach wyznaczonych terenow ustlugowych, na ktorych
sa one zlokalizowane.

2. Ustala si¢, nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje si¢:

a) grodzenia uniemozliwiajagcego dostgp do przestrzeni publicznych, przy czym nieuwaza si¢
za ogrodzenie elementami matej architektury takich jak: pachotki, stopki, pojemniki z zielenia, troleje
itp.,

b) lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej
w szczegolnosci  stacji  transformatorowych, urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu,
przepompowni $ciekow itp., jako wbudowanych lub podziemnych;

2) nakazuje si¢ zroznicowanie faktury imateriatdw nawierzchni dla roéznych ciggow komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych);
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3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania rowerow, w tym wiaty rowerowe,

b) lokalizacje w liniach rozgraniczajacych droég oraz pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drog publicznych, obiektow i urzadzen obstugi uczestnikéw ruchu, zgodnie
z przepisami prawa budowlanego, przy zachowaniu pozostatych wymagan okreslonych w planie,

¢) zagospodarowanie terendow zielenig urzgdzong oraz obiektami matej architektury.

§ 8. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

a) udokumentowane ztoza kopalin obejmujace w obszarze planu:
- ztoze wegla kamiennego ,,Pawlowice- Rej”,

- ztoze wegla kamiennego ,,Pawlowice 17 1 ztoza metanu poktadoéw wegli ,,Pawtowice 17 jako kopaliny
towarzyszacej,

b) granice terenu gorniczego ,,Pawtowice 17;
¢) granice obszaru goérniczego ,,Pawlowice 17;

d) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzadzenia naziemnego radaru meteorologicznego
(numer z rejestru MET/N/B/4083/0/2009;

e) granice terendow predysponowanych do wystgpienia ruchdw masowych ziem;
f) waty przeciwpowodziowe.
2) W obszarze objetym planem wyznacza si¢:

a) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

b) granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, obejmujacg tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

3) W obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ granicg¢ obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy przeptywie Q1%, wskazanag na rysunku planu,
obejmujacag czes¢ terenu 12WSZ.

4) W obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie przed
wplywami eksploatacji gérniczej obejmujaca:

a) zabytkowy kos$ciol parafialny Wniebowzigecia Naj$wietszej Marii Panny z 1827 1., XIX wraz
z zatozeniem cmentarnym wskazany na terenie oznaczonym symbolem UKKk/ZC;

b) kosciot murowany ewangelicki z poczatku XX w., objety ochrona w planie, wskazany na terenie
oznaczonym symbolem 1UKK;

c) tereny przeznaczone pod zabudowe oznaczone symbolami MN, MNU, U, RU, RM, UO, UKk wraz
z obiektami zabytkowymi objetymi ochrong w planie, potozone pomiedzy ul. Wodzistawska
i ul. Robotnicza, pomiedzy czeScia ul. Wieczorka, cze$cig ul. Jednosci i ul. Jordana oraz czgscia
ul. Powstancow Slaskich.

5) W granicach terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, lit. b i lit. ¢ oraz w pkt 4 uwzglednia si¢:
a) przy przebudowie istniejacych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych:
- informacje o aktualnych warunkach geologiczno-goérniczych,
- przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

b) prowadzenie i planowanie eksploatacji zt6z:
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- zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesjach na ich wydobywanie, wtym szczegolnie
z uwzglednieniem ograniczen kategorii odpornosci obiektow budowlanych,

- w sposob eliminujacy zagrozenia dla konstrukcji, elementow wykonczeniowych i architektonicznych
i wyposazenia obiektoéw budowlanych,

- dla obszarow 1 obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 stosownie do kategorii przewidzianych szkod
gorniczych, w sposdb zapewniajacy uzytecznos¢ techniczng i funkcjonalng obiektow budowlanych.

6) W obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%).

§9.1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢:

a) w strefie o odlegtosci 50m od granic cmentarzy oznaczonych symbolami ZC i UKk/ZC lokalizacji
nowych budynkoéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnos$ci, na terenach oznaczonych symbolami
10U, 7U, 8U, 52MN, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 22MNU, KP, 2UKk, 3UKk, 9WSZ,
20ZWS,

b) w strefie o odleglosci 150m od granic cmentarzy oznaczonych symbolami ZC i UKK/ZC poboru wody
do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych,

c¢) w strefie o odlegtosci 500m od granic cmentarzy oznaczonych symbolami ZC i UKk/ZC budowy ujec¢
wody o charakterze zbiornikow wodnych shuzacych, jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej
w wode do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych,

d) lokalizowania zabudowy i uzytkowania terenu na potrzeby ushug oswiaty, kultury, kultu religijnego,
zdrowia, rozrywki, wypoczynku, turystyki, sportu irekreacji oraz opieki socjalnej i spotecznej,
w szczegolnosci ustug zwiazanych ze stalym iczasowym pobytem dzieci i mlodziezy na terenach
oznaczonych symbolem PU;

2) nakazuje sie przy realizacji obiektow kubaturowych oraz infrastruktury technicznej i drog na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNU, RM, U, Z, ZL, UKk, WS, WSZ, ZWS, R, KDL, KDD, KDW
potozonych we wskazanych na rysunku planu granicach terenéow predysponowanych do wystgpienia
ruchow masowych ziemi uwzglednienie skomplikowanych warunkow gruntowych obejmujacych:

a) czynniki naturalne w postaci nasilonej infiltracji w podtoze wod z dlugotrwatych (intensywnych) opadoéw
atmosferycznych,

b) wzmozone procesy erozji cieckdw powierzchniowych przy wysokich stanach wod,
¢) podcinanie stoku w dolinach denudacyjnych przez ukierunkowany przeptyw wod opadowych,

d) czynniki antropogeniczne, prowadzace do nadmiernego podcigcia zbocza w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych,

e) deformacje powierzchni terenu zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gornicza.

3) przy przebudowie istniejacych ilokalizacji nowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami MNU, MN, U, PU, RM, ZUS, UKk, UKk/ZC, UO potozonych na wskazanych na rysunku
planu obszarach dolin ciekéw o wodach gruntowych do 1 m.p.p.t.:

a) nakazuje si¢ usytuowanie najnizszego poziomu uzytkowego zabudowy na wysokosci co najmniej 0,5 m
powyzej poziomu terenu,
b) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
4) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MN, U, PU, ZUS, RM graniczacych bezposrednio z terenami

wod powierzchniowych $rodladowych WS oraz wod powierzchniowych srodladowych i zieleni w dolinach
ciekow oznaczonych symbolami WSZ:
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a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu,
b) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do wody na nieruchomosciach przyleglych do wod publicznych;

§ 10. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala si¢ nastegpujace klasy drog w planie:
a) droga klasy G ,,gtéwna” oznaczona symbolem KDG,
b) droga klasy Z ,,zbiorcza” oznaczona symbolem KDZ,
¢) droga klasy L ,,lokalna” oznaczona symbolem KDL,
d) droga klasy D ,,dojazdowa” oznaczona symbolem KDD,
e¢) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW;

2) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrebnionych na
rysunku planu terendéw;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdéw, ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,
przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych,

b) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,
¢) sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w sasiedztwie wejs¢ do budynkow ustugowych;
4) ustala si¢ szerokos¢ dojazdéw - minimum 5 m.
2. Ustala sie dla obszaru objgtego planem nastepujace wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j istniejgcej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w formie budynkow
i lokali uzytkowych - min.1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, ale
nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej:
a) min. 1 miejsce postojowe w formie miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow
i lokali uzytkowych — min.1,5 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,
ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

4) dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno — uslugowej, zaktadu gérniczego — min. 1 miejsce na czterech
zatrudnionych na jednej zmianie i dodatkowo dwa miejsca postojowe na zaktad;

5) dla terenu zieleni, sportu i rekreacji - min. 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw terendw sportu
i rekreacji;

6) dla o$rodkow obstugi produkceji w gospodarstwach — max. 3 miejsca postojowe;

7) dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode¢ - max. 3 miejsca
postojowe;

8) dla zabudowy ustugowe;j:

a) min. 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, w szczegdlnosci biura,
banki, poczta i urzedy, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

b) min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii i rozrywki,
¢) nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pozostatych ushug,

d) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla sklepu o powierzchni uzytkowej podstawowej ustug do 400 m?,
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e) min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ushug dla sklepow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

f) min. 10 miejsc postojowych na 10 000 m? powierzchni terenu cmentarza,

g) min. 0,5 miejsca postojowego na 10 miejsc siedzacych dla obiektu kultu religijnego,

h) min. 3 miejsca postojowe na 10 16zek dla hoteli, zabudowy agroturystycznej,

1) min. 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla szkét, przedszkoli, ztobkow,

j) min. 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla przychodni i doméw opieki;

9) w zakresie ustalonych w pkt 1- 8 minimalnych wskaznikéw miejsc postojowych, zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami prawo
o ruchu drogowy;

10) w zakresie miejsc postojowych dla rowerow ilos¢ stanowisk postojowych zgodnie z potrzebami ale
nie mniej niz 15 stanowisk postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,
produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej lub 15 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a oraz pkt 3;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione 1inie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,
z zachowaniem ustalen szczegotowych,

b) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig budowy, rozbudowy,
przebudowy, wymiany, rozbiorki oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terendow, z zachowaniem ustalen szczegoétowych,

c) wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych sieci kablowych w szczegdlnosci telekomunikacji
1 transmisji informacji;

3) nakazuje si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach WSZ w poprzek doliny
z zachowaniem ustalen szczegoétowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii obejmujacych energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenie w wode:

1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni przydomowych, zastrzezeniem ustalen § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b
ic.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze, wtym zzastosowaniem instalacji
odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ustalen ust.3 pkt 4;

2) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowanej sieci gazowe;j.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przebudoweg irozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy, lokalizacje nalezy
realizowa¢ w ramach dopuszczalnego przeznaczenia terenow;

2) prowadzenie linii zasilajacych SN i nN wzdtuz granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych

istniejacych i projektowanych droég, wulic, ciggow pieszych 1isciezek rowerowych, w sposob
nie ograniczajacy mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
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7. Ustala si¢ nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych, wod opadowych iroztopowych oraz $ciekéw z terenow
przemystowych podczyszczonych do parametréw zgodnych z przepisami prawa wodnego, poprzez systemy
kanalizacji zbiorczej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi
na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych,
z zachowaniem przepiséw prawa wodnego;

3) dopuszcza sie:
a) mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z zastrzezeniem ustalen pkt 4,

b) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow prawa wodnego,

¢) przeprowadzanie regulacji ciekdw i rowdéw bedacych odbiornikami wod opadowych i roztopowych,
d) budowe systemu odwadniania doliny Potoku Studzionka;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaréw dolin ciekow
o wodach gruntowych do 1 metra pod poziomem terenu wskazanych na rysunku planu.

§ 11. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
30% stownie: trzydzie$ci procent, dla terendéw oznaczonych symbolami: MW, MN, MNU, RM, U, UKXK,
UKk/ZC, UO, PU, PG, ZUS, RU, ZC, ZL, ZWS, WS, WSZ, R, ITW, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,
KP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMW do 4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe] w formie
budynkow i lokali uzytkowych;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c) altany,
d) miejsca postojowe,
e) garaze,
f) dojazdy i place manewrowe,
g) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,
h) zielen urzadzona,
i) obiekty matej architektury,
j) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami od IMW do 4MW ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 1900

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 15%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje, ale nie wigecej niz 15 m,
b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigckszym niz 45°.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek min. 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek min. 18 m dla zabudowy wolnostojacej;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje obshuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 106MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
w formie budynkow i lokali uzytkowych;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) miejsca postojowe,
c) garaze,
d) dojazdy i place manewrowe,
e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1IMN do 106MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 40%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m,
b) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 106 MN ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatek:
a) min. 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) min. 600 m? dla zabudowy szeregowe;j;
2) szeroko$¢ frontow dzialek:
a) min. 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 15 m dla blizniacze;j,
¢) min. 7 m dla szeregowej;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obshluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 35MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNU do 35MNU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 40%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,6;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 12 m,
b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami od IMNU do 35MNU ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek:
a) min. 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 800 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) min. 1500 m?dla zabudowy ustugowe;j;

2) szeroko$¢ frontow dzialek:
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a) min. 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) min. 15 m dla blizniaczej,
¢) min. 25 m dla zabudowy ustugowe;;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1RM do 74RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa agroturystyczna;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1RM do ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 40%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 12 m,
b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1U do 20U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem budynkéw koszarowych, zaktadow karnych,
budynkéw zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztow $ledczych, zakltadow poprawczych,
schronisk dla nieletnich;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,
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c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,
f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U do 20U z zastrzezeniem ustalen ust. 4 ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje ale nie wiecej niz 12 m,
b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigckszym niz 45°.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 20U ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: min. 25 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje obshuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 16U ze wzgledu potozenie w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej zatozenia folwarcznego wraz z zielenig nakazuje si¢ zachowanie ustalen wynikajacych z § 6
ust. 3 pkt 1 pozycja w tabeli 1 i 2, pkt 4 oraz ust. 4.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UKk do 3UKKk ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego — plebania;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury,

f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1UKk do 3UKK ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 1900

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 20%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje, ale nie wig¢cej niz 12 m,
b) wysoko$¢ kosciota na terenie 1UKk: 25 m,
c) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wiekszym niz 45°.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1UKk do 3UKKk ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontdow dziatek: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UKK/ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowej kultu religijnego i cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekt kaplicy cmentarne;;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) dojazdy,

b) dojscia, drogi piesze,

¢) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury.

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UKK/ZC ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektu kaplicy cmentarnej: 1 kondygnacja, ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ dominanty ko$ciota: nie wigcej niz 35 m,
c) ksztatt dachu: wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem UKK/ZC nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -22- Poz. 1900

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacii,
b) zabudowa sportu i rekreacji;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) miejsca postojowe,
c) garaze,
d) dojazdy i place manewrowe,
e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UQ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3,5 kondygnacji, ale nie wigcej niz 15 m,
b) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: min. 25 m;

3) uklad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastgpuje obshuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zaktadu gorniczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane, stuzace dzialalno$ci gorniczej wraz zintegralnie znig zwigzanymi lub ja
uzupetniajacymi urzadzeniami i instalacjami,

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,
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c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,
e) dojscia,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje ale nie wigcej niz 30 m,
b) dla obiektéw nie bedacych budynkami: do nie wiecej niz 40 m,
c) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem PG ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje obsluga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1PU do 4PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) ustugi, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit. ,,d”;
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania funkcyjne;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) drogi piesze, pieszo - rowerowe, dojscia,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) infrastruktura techniczna.
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2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1PU do 4PU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,5;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje nadziemne ale nie wigcej niz 20 m, przy czym
w przypadkach uzasadnionych potrzebami wynikajacymi z technologii prowadzonej produkcji — 30 m,

b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami § 9 ust.1 pkt 1 lit. ,,d”.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1PU do 4PU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obsluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 23. 1. Dla terenoéw oznaczonych symbolem od 1RU do SRU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenie 3RU lesniczowka - zabudowa mieszkaniowa, towarzyszaca dziatalnosci administracyjno —
produkcyjnej zwigzanej z le§nictwem,

b) zabudowa zwigzana bezposrednio z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, w szczegdlnosci budynek mieszkalny ztowarzyszacymi ustlugami handlu zwlaszcza
plonami, sprzedaza roslin, ushugami ogrodniczymi;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) magazyny i sktady artykutdéw rolnych i do produkcji rolnej,
b) budynki gospodarcze,
¢) miejsca postojowe,

d) garaze sprze¢tu rolniczego,
e) dojazdy i place manewrowe,
f) dojscia,

g) zielen urzadzona,

h) obiekty matej architektury,
1) infrastruktura techniczna,

j) wody powierzchniowe.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RU do 5RU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;

5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 12 m, z dopuszczeniem
wysokosci do 30 m uzasadnionej technologig prowadzonej produkc;ji,

b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1RU do SRU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: min. 1500 m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek: min. 25 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obshluga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZUS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty ustugowe, w szczegodlnosci rozrywkowe, kulturalne, handlowo-
gastronomiczne;

3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) dojscia,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZUS ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna ale nie wigcej niz 6 m,
b) ksztatt dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci od 15° + 30° lub dach ptaski.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZUS nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) dojscia, drogi piesze,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty malej architektury,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 10%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,1;
4) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja naziemna, ale nie wigcej niz 6 m,
b) ksztatt dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci od 15° + 30° lub dach ptaski.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem ZC nie ustala si¢ szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania
i podzialu nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1ZL do 52ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
lasow.

2. Sposob zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 okreslaja przepisy ustawy o lasach.
§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZWS do 28ZWS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni w dolinie cieku obejmujacy:
a) taki, pastwiska, pola uprawne, zakrzewienia, zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe $roédladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia rekreacji wodnej i wypoczynku;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) mosty, przepusty,
b) dojscia,
c) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
d) urzadzenia melioracji wodnych,

e) budowle iurzadzenia wodne zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

f) zielen urzadzona,

g) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ushugowej,
h) obiekty matej architektury,

1) infrastruktura techniczna.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1WS do 19WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia rekreacji wodnej 1 wypoczynku;
3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego,
¢) mosty,
d) przepusty,
e) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej, ustugowe;.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 19WS ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych;
2) zakaz niszczenia istniejacej zieleni wysokiej i niskiej na obrzezach waod.
§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1WSZ do 22WSZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych i zieleni w dolinach ciekdw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny rolnicze,
b) zakrzewienia, zadrzewienia;
3) zagospodarowanie towarzyszace:
a) mosty, przepusty,
b) ktadki piesze i pieszo-rowerowe,
¢) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych,

d) budowle iurzadzenia wodne zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

e) zielen urzadzona,
f) ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej,
g) obiekty matej architektury,
h) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WSZ do 22WSZ zakazuje sie:
1) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalonego w ust. 1 pkt 2 i pkt 3;
2) nadsypywania terenu,
3) grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci do 1,5m od krawedzi ciekow;
4) lokalizacji zabudowy wzdhuz ciekow w odleglosci do min. 5 m od brzegéw cieku.

3.Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1WSZ do 22WSZ nakazuje sie lokalizacje mostow,
przepustow, kladek dla ruchu pieszego ipieszo — rowerowego w poprzek dolin rzecznych, realizowanych
acznie z sieciami infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 24R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) dojazdy do gruntéw rolnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
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c) budowle iurzadzenia wodne zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 24R zakazuje si¢:
1) lokalizacji zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej;
2) wykorzystania odpadow do zmian uksztaltowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami od 1R do 24R:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcych budynkéw i budowli o maksymalnie 50% powierzchni
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu i do wysokosci maksymalnie 12 m, z zachowaniem
istniejagcego w dniu uchwalenia planu spadku dachu,

2) dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej — wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja
z poddaszem uzytkowym, ale nie wiecej niz 8 m, ksztatt dachu ptaski lub wielospadowy.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ITW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki gospodarcze,

b) miejsca postojowe,

c) garaze,

d) dojazdy i place manewrowe,

e) budowle iurzadzenia wodne zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ITW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 30%, w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,3;
4) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigckszym niz 45°.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem ITW nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podzialéw nieruchomosci.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,glowna”;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) $ciezki rowerowe,
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b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu - 25 m,
z uwzglednieniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) $ciezki rowerowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1IKDZ (ul. Jednosci) - 20 m z uwzglednieniem poszerzen w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDZ (ul. Powstancow Slaskich) - 12 m z uwzglednieniem poszerzen w rejonie skrzyzowan;
3) 3KDZ (ul. Brzozowa) - od 11 m do 20 m z uwzglednieniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) zagospodarowanie towarzyszace:
a) miejsca postojowe,
b) Sciezki rowerowe,
c) obiekty malej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: KDL
(ul. Stenclowka) - 12 m, z uwzglednieniem poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDD do 23KDD ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy “dojazdowa”;
2) zagospodarowanie towarzyszace:

a) miejsca postojowe,

b) Sciezki rowerowe,

c) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgrani