Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 22 stycznia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego obszaru obejmujcego sotectwa
Cwiklice i Rudottowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 uststawy z dnia 8 marca 1990r. o samdee gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594, zfpd zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustamvginia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 2012 r., poz. 647, z pd. zm.) po stwierdzeniuzi
nie narusza on ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego grRisgczyna
zatwierdzonego UchwalNr XXV1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnif Bstopada 2012 r.

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nagiuje:
Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 1.1. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni ®ki61 ha pokazany na zetniku graficznym do
Uchwaty Nr XXIX/375/13 Rady Miejskiej w Pszczyniednia 24 stycznia 2013 r.

2. Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyaszahczniki:
1) Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stan@gay czs¢ graficzry ustalé planu w skali 1:2000;
2) Nr 2 0 nazwie ,Rozstrzygetia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”

3) Nr 3 0 nazwie ,Rozstrzygetia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania rzigod przepisami
o finansach publicznych”.

3. W zahczniku Nr 1do niniejszej uchwaly okta sk oznaczenia graficzne¢tigce obowiyzujagcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru aftggo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,K” — ochrony krajobrazu;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdwjcte ochrom w planie;

7) teren gorniczy Czechowice |;

8) teren goérniczy Kaniow IV;

9) ztaze wdd leczniczych Goczatkowice - Zdréj, obszarétegorniczy Goczatkowice — Zdrgj |,
10) gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 346 ,Pszcaytory”;

11) tereny zalewowe;

12) granice terenéw patonych w odlegtéci 150 m o granic cmentarza;

13) granice terenéw patonych w odlegtéci 500 m o granic cmentarza;

14) obszar tworzony przez powierzchnie ograngzajvysokéc¢ zabudowy na terenach otacgajch lotnisko;

15) linie tworzone przez ¢dne bezwzgldne, wydzielajce powierzchnie ograniczgie wysokéé zabudowy
w otoczeniu lotniska.

4. W zahczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obayzujg na podstawie przepiséw athnych:



1) granice ztea wegla kamiennego Kobior - Pszczyn@wiklice;

2) granice zlea wegla kamiennego Silesia i metanu pokladévegliv Silesia Géboka, obszar goérniczy
,Czechowice II™;

3) tereny predysponowane do wysenia osuwisk;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddzilyakiego;
5) strefy kontrolowane od sieci gazowej;
6) strefy technologiczne od sieci elektroenergatych najwyszych nagic.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu staneleimenty informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole ogisuj poszczegllne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajcymi oznaczaj:

1) oznaczenie literowe na patizu symbolu — oznaczenie obszaréwetygih planem, ,A’— sotectwd wiklice,
,B” — sotectwo Rudottowice;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu wyldriego liniami rozgraniczagymi w zbiorze rodzaju
przeznaczenia terenu w ramach obszaretedpp planem;

3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia teren
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNZ - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) US— tereny sportu i rekreacii,
f) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach cblnyodowlanych i ogrodniczych,

g) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyadowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

h) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyno
i) R —tereny rolnicze,

) ZL — tereny laséw,

k) ZR — tereny zalesie

[) ZL — tereny zieleni niskiej w dolinach rzek i potokow,
m) ZC — tereny cmentarza,

n) ZP — tereny zieleni ugdzonej,

0) WS — tereny wod powierzchniowych,

p) ITG- tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,
r) KDP — tereny parkingow,

s)KDG - tereny drog publicznych klasy ,gtéwna”,

t) KDL — tereny drég publicznych klasy ,lokalna”,

u) KDD - tereny drog publicznych klasy ,dojazdowa”,

v) KDX — tereny drog pieszo-jezdnych,

w) KDW - tereny drog wewgirznych.

§ 2.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nafg przez to rozumie cieki naturalne, kanaty irowy w rozumieniu ustawylnia
18 lipca 2001 r. prawo wodne ( Dz. U. z 2012, datb z pén. zm.);



2) dachu ptaskim — natg przez to rozumigdach, ktérego 4t nachylenia jest nie wkszy niz 12°;

3) dachu spadzistym — najeprzez to rozumiedach, ktdrego & nachylenia potaci dachowych jest nie mniejszy
niz 30°;

4) dzialce sgsiedniej — nalgy przez to rozumie dziatke, ktéra ma, co najmniej jedrgranic wspolry z dziatlg,
na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednmigema zapewniony dagt bezpérednio z tej samej drogi
publicznej lub wewetrznej;

5) drobnej wytwdrczéci — naley przez to rozumie pozarolnicz dziatalnég¢ gospodarcg obejmugca podmioty
gospodarcze zatrudnige niewiellg liczbe pracownikéw (do 6 pracownikow) i wytwaraag dobra lub ustugi
na niewielly skak;

6) elewacji frontowej obiektu — nalg przez to rozumiete czs¢ obiektu, ktdra zwrdcona jest w kierunku ulicy
lub drogi wewrtrznej, z ktérych zapewniony jest gtéwny dojazd tidgcie do obiektu;

7) gabarycie obiektu — nalg przez to rozumie maksymalne wymiary zewirzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysod@a iforma dachu, wyraane g§ poprzez maksymain powierzchng
zabudowy i maksymainszeroké¢ elewaciji frontowej;

8) intensywnéci zabudowy — nale przez to rozumie powierzchng catkowity zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — najeprzez to rozumie powierzchnie wszystkich kondygnacji budynku
w obrysie zewgtrznym scian oraz wszystkich elementéw wykraczgich poza kubatgrobiektu tj. tarasow,
schodoéw zewgtrznych, balkondw, podcieni, zjazdéw do gara

10) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumié ciagta lini¢ na rysunku planu rozdzietg tereny o ranym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania;

11) mieszkaniu funkcyjnym — naidg przez to rozumie wydzielory cze$¢ budynku lub wolnostagy budynek,
w ktorym dopuszcza sifunkcje mieszkaniow zwigzary z obstug funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nateprzez to rozumi& linie ograniczajca czs¢ terenu, na ktérej
dopuszcza giwznoszenie nadziemnycheszi budynkéw oraz okionych w ustaleniach planu nadziemnych
kubaturowych cgci budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy wrammzymi przepisami planu i przepisami
odrebnymi  dotycacymi odlegtéci obiektow budowlanych, okéljg obszar wewetrzny terendw
wydzielonych liniami rozgraniczggymi, na ktérych dopuszczagdokalizacg zabudowy;

13) naniku reklamowym — naley przez to rozumie wolnostogce, trwale zwjzane z gruntem ugdzenia dla
umieszczania reklam lulztiagce uradzeniem reklamowym;

14) nowo wydzielonej dziatlce — naleprzez to rozumie dziatke, ktérg wydzielono po uchwaleniu niniejszego
planu;

15) nowym budynku — natg przez to rozumie budynek, ktdrego pozwolenie na budomaze by wydane
W oparciu o niniejszy plan;

16) planie - nalgy przez to rozumieustalenia niniejszego planu zagospodarowania jpzeesego;

17) przepisach odbnych - naley przez to rozumieobowizujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz
Z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — rglprzez to rozumieustalony w planie przeviajagcy sposéb zytkowania
terenébw w obgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgranige@mi, przy czym w przypadku terenow
przeznaczonych do zabudowy przeajacy sposob zagospodarowania izabudowy powierzclaigtkil
budowlanej;

19) przeznaczeniu dopuszczalnym — gal@rzez to rozumie inny niz podstawowy, uzupetniggy sposob
uzytkowania terendw dopuszczany w eie obszaru wyznaczonego liniami rozgranigegini, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy skgmany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

20) rysunku planu — natg przez to rozumiezahcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:200



21) reklamie ruchomej — nedg przez to rozumienasnik reklamowy wyposzony w urzdzenia wywotujce ruch
tresci lub obrazu reklamy;

22) reklamie matoformatowej — najeprzez to rozumiereklame o powierzchni do 5,0 favtacznie;

23) reklamiesrednioformatowej — nals przez to rozumie reklane o powierzchni powsej 5,0 nf do 10,0 M
wiacznie;

24) rzdnej bezwzgldnej — naley przez to rozumiececle wysokaci punktu, jako liczb okreslajaca wysokaé¢
punktu w terenie w odniesieniu do poziomu morza,

25) starodrzewiu — natg przez to rozumiedrzewostan powsej 100 lat, asredniej piegnicy zazwyczaj powsej
50,0 cm, ktory przekroczyt junajlepszy wiek do odnowienia kytkowania;

26) strefie techniczne] — nale przez to rozumie pas terenu po obu stronach sieci ulmoajacy operatorowi
dostp w celu naprawy i remontu sieci;

27) strefie technologicznej — najeprzez to rozumie pas terenu po obu stronach sieci elektroenergedycz
w ktorej wystpuje potencjalna nitiwos¢ przekroczenia pozioméw pdl elektromagnetycznycbdwiesieniu
do terendw przeznaczonych pod zabueavieszkaniow;

28) terenach zalewowych — najeprzez to rozumie tereny zagrzen powodziowych wynikajce z dotychczas
opracowanych dokumentéw, rejestroéw i opracoweaz wiedzy historycznej;

29) terenie — naly przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgranicaaymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

30) tradycyjnych materiatach budowlanych - gglgrzez to rozumie materialty budowlane takie jak: piyty
i dachowki ceramiczne, drewno, kamjeegta, szkto itp.;

31) wytkowaniu terenu - naky przez to rozumie rzeczywiss lub planowan funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

32) zabudowie agroturystycznej — naleprzez to rozumie zabudow w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stangeym cat@¢ gospodarcg, w ktérym prowadzi si réwniez
dziatalng¢ w zakresie ustug turystyki;

33) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — ugleprzez to rozumie kubaturowe iterenowe obiekty shce
uprawianiu sportu, rekreacji iwypoczynkowi, azekturystyce ikrajoznawstwu, wraz z niedhymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetpigimi pozwalajcymi na prawidtow organizag
dziatalngci podstawowej i obstuguzytkownikow.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 3.Ustala s} nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviergaow:
1) kolorystyka dachow spadzistych must bgalizowana w gamie koloréw czerwienigbu i grafitu;
2) zachowanie minimalnych odlegé» nowych budynkéw:

a) od brzegéw powierzchniowych wéd publicznych G-,

b) od granic terenéw laséw zgodnie z przepisamictodmi dotycacymi bezpieczistwa paarowego,
w zaleznosci od rodzaju zabudowy;

3) konieczné¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgedrysunkiem planu;
4) zabrania sirealizaciji:

a) dachéw budynkow z przesgoiem poziomu przeciwlegtych potaci w kalenicy,

b) ogrodzé z prefabrykowanymi pestami betonowymi przy drogach publicznych,

¢) budynkow i budowli w formie wie i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow tiéev, oile plan
nie reguluje inaczej;

5) ustala s nastpujace zasady sytuowania §mokow reklamowych i innego rodzaju reklam:

a) na terenach o symbolacdh P dopuszcza gilokalizacg reklam matoformatowychsrednioformatowych,



b) na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ianiomych w 8§ 1 ust. 6 pkt 3lit. a - lit. h reklgm
i szyldy, jako elementy zewtrznej informacji wizualnej w przypadku umieszczarich nascianach
budynku powinny b§ umieszczane n&ianach kondygnacji parteru,

¢) na terenach o symbolaBh ZP i ZL ustala s} zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych;

6) na terenach przeznaczonych w planie do zabuddepuszcza si mozliwosé rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniggych oraz wymiag kubatury zgodnie z parametrami i wgkikami
zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszcregghlrodzajéw przeznaczenia terenow;

7) na terenie o symbollC zakaz lokalizacji obiektéw handlu artykutamyiwnosciowymi;

8) w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograjace wysoké¢ zabudowy na terenach otacaich
lotnisko, pokazanym na rysunku planu, nakazujeisizgkdnienie przepisow § 30 ust. 2 i ust. 3;

9) ustala i mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i gayawv granicy gsiedniej dziatki lub 1,5 m od
tych granic, pod warunkieme wysokd¢ tych budynkow nie ¢gdzie wigksza nk 3,5 m i digsza nk 7,0 m.

Rozdziat 3.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4.1. W granicach planu nie wygiuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. &.dspkt 1-9
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., f&27 z pén. zm).

2. Ustala si ochrore srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprze

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodyzyotanie rownowagi przyrodniczej, ocheorwaloréw
krajobrazowych;

2) nakaz stosowania do celéw grzewczych, technctogich, przygotowywania positkbw i cieptej wody
uzytkowej urzdzen o dopuszczalnej zgodnie z przepisamiebdymi emisji zanieczyszcaedo powietrza
atmosferycznego;

3) konieczné¢ ochrony terendéw o symbolactZt przed przedsivzieciami zmieniagcymi istniepce
uksztaltowanie poza obiektami przeciwpowodziowymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustalazei poziom dwieku przenikajcego dosrodowiska nie mze
przekracz& dopuszczalnych waroi okreslajacych w przepisach oelonych dotycacych dopuszczalnych
poziomow hatasu Wrodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolacMIN nalezy traktowd, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) tereny o symbolacRM nalezy traktowa, jako tereny zabudowy zagrodowej;
3) tereny o symbolactS nalezy traktow&, jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) tereny o symbolaciJ, na ktorych istnigj lub bedg zlokalizowane szkoly, przedszkolaztobki nalezy
traktowa, jako tereny zabudowy zgdanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i nilegz

4. Sposéb pogpowania z odpadami zgodny z systemem gospodarkadaipi przygtym na terenie miasta
i gminy.
5. Ustala s zakaz lokalizaciji:

1) zaktaddéw stwarzagych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw wgyaprawo
ochronysrodowiska;

2) zakladow o zwikszonym lub diym ryzyku wysgpienia powanych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy
prawo ochronyrodowiska;

3) uradzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctzrodet energii o mocy przekraczegj 100 kW.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw @z débr kultury wspoélczesnej

§ 5.1. Ustala sj zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkioprzez przepisy dotygee zabytkdw
wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektéw zabytkowyte wpisanych do rejestru zabytkow, stref ochrony
krajobrazu.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w dniu ualemia planu to:



1) kascidt Parafialny pod wezwaniedw. Marcina, z kaca XVI wieku i pocatku XVII wieku, drewniany wraz
Z ogrodzeniem, przy ulicy Zawadzkiego 9 - nr reje#t/432/60 z dnia 18.03.1960 r.;

2) wyposaenie kdciota parafialnego pod wezwaniefwigtego Marcina, obejmage: chor muzyczny, drzwi,
polichromia i oltarze - nr rejestru B/346/72 z d@ia09.1972 r., B/569/82 z dnia 26.06.1982r.;

3) stodota przy domu nr 29 z 1794 roku, drewniasgaioboczna - nr rejestru A/470/53 z dnia 02.11.1053
obiekt nie istnieje - przewidziany do sklienia,;

4) zespot patacowy - patac z XVIII wieku, rokokowwyurowany, oficyna z XVII/XIX wieku, park krajobrawy
- granice ochrony rozgijaja sie na caté¢ zatazenia przy ulicy Zawadzkiego 128 - nr rejestru A/@ER2z dnia
20.01.1966r.;

5) dekoracja architektoniczna elewacji patacu, wiogjca obramienia okien, drzwi, pilastry, boniowania
naraznikbw oraz kartusze z herbami Jashiec i Ostoja w przyczotku frontowym — wykonana ankieniu,
potynkowana, rokokowa z drugiej potowy XVIII wiekW wejsciach rownie drzwi klepkowe z XIX wieku —
nr rejestru B/330/72 z dnia 06.04.1972 r.;

6) dawna kuania dworska z XIX wieku, murowana - granice ochreoychgaja Sie na caté¢ obiektu przy ulicy
Zawadzkiego 132 a - nr rejestru A/506/65 z dni®21.965 r.

3. Obiekty wymienione w 8 5 ust. 2 podlegaghronie na podstawie przepiséw gafrych.

4. Ustala si nakaz ochrony nagiujacych obiektow ujtych w dniu uchwalenia planu, w gminnej ewidencji
zabytkow i podlegagych ochronie na podstawie przepiséw niniejszegayal

1) budynek mieszkalny przy ulicy 11 Listopada 67;

2) budynek mieszkalny przy ulicy Czajkowskiego 30;

3) budynki mieszkalne przy ulicy Grzybowej 5, 7, 18;

4) budynki mieszkalne przy ulicy Kombatantow 23, 88, 117;

5) budynki mieszkalne przy ulicy $¢zennikow Qwigcimskich 45, 54;
6) budynki mieszkalne przy ulicy Orzechowej 7, 11;

7) budynki mieszkalne przy ulicy Spokojnej 49, 57;

8) budynki mieszkalne przy ulicy Wolsa 45, 47;

9) budynek mieszkalny przy ulicy Zawadzkiego 25;

10) budynek mieszkalny przy ulicyebina 4;

11) budynki mieszkalne przy ulicy Zawadzkiego 1056, 122, 123, 144, 145, 158-160, 212, 233;
12) dawna ochotnicza straozarna przy ulicy Zawadzkiego 116;

13) budynek ustugowo — mieszkalny przy ulicy Zawkaeigo 129;

14) budynek gospodarczy przy ulicy Zawadzkiego 233.

5. Poza ustaleniami planu dotgcymi przeznaczenia terendéw oraz parametrow i wikéw uksztattowania,
zabudowy i uksztattowania terendw, zakres ochrdnghktow, o ktérych mowa w ust. 4 obejmuje:

1) nakaz zachowania bryly, spadku dachu, detdtiitktonicznych;

2) dopuszczenie modernizacji i remontow pod waremmkzachowania historycznej formy stolarki i elewacfz
zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych;

3) zakaz lokalizacji reklam, za wagkiem szyldow, jako elementy zewtrznej informacji wizualnej nacianach
budynkdéw na wysokai ich parteréw;

4) zakaz stosowania masztow;
5) zakaz rozbudowy i nadbudowy istaigjch obiektow.

6. Ustala si nakaz ochrony nagiujacych kapliczek pokazanych na graficznie na rysuikau:
1) kaplica architektoniczna przy ulicy Kombatant68;



2) krzyz drewniany przy ulicy Kombatantow 61;
3) krzyz drewniany przy skrzyowaniu ulic Wolndci i Obraacow Pokoju;
4) krzyz kapliczkowy przy skrzgowaniu ulic Meczennikow Qwigcimskich i Zawadzkiego;
5) krzyz kamienny przy ulicy Mczennikéw Qwiecimskich 34;
6) krzyz kamienny przy ulicy Mczennikéw Qwiecimskich (na granicy sotectwa);
7) kolumnasw. Michata przy ulicy Mczennikow Qwigcimskich (naprzeciw numeru 48);
8) droga krzyowa przy ulicy Zawadzkiego 9;
9) figura przy ulicy Zawadzkiego 9;
10) krzyz drewniany na terenie koiota przy ulicy Zawadzkiego 9.
7. Zakres ochrony obiektow wymienionych w ust. &jatuje nakaz ich zachowania i konserwaciji.

8. Ustala si nakaz ochrony cmentarza parafialnego przy ulicywatizkiego wCwiklicach ugtego w gminne;
ewidencji zabytkéw.

9. Celem ochrony cmentarza, o ktorym mowa w usstala sj:

1) nakaz zachowania matej architektury;

2) nakaz zachowania uktadu kwater, alejek;

3) wprowadzanie i uzupetnianie zieleni rodzimymiuggami drzew lub krzewow.
10. Ustala si stret ,K” — ochrony krajobrazu.
11. W strefie , K" ustala si

1) nakaz zachowania elementow przyrodniczych, kajdk zespotly zieleni, aleje drzew, cieki naturalkenaty,
zrédia, stawy;

2) pozostawienie terenéw, jako terenéw otwartydhipeych funkcje rekreacyjne;

3) zakaz lokalizacji nimikéw reklamowych.
12. Na obszarze aftym planem nie wysgpuija obiekty dobr kultury wspéiczesne;.
13. Na obszarze aoftym planem nie wygpuja stanowiska archeologiczne.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Ustala si, ze przestrze publiczry obszaru opracowania poza terenami drog publiczmyath liniach
rozgraniczajcych stanowity bda tereny opisane na rysunku planu gpsjgcymi symbolami o nagpujacym
przeznaczeniu:

1) otoczenie budynkéwzyteczndci publicznej i kultu religijnego na terenach o $yotachU;
2) otoczenie obiektéwayteczndci publicznej na terenach sportowo — rekreacyjnych
0 symboluUs.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcgansizliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych funkcjonggych w trakcie organizacji imprez, zawodow i urcstzyci.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

8 7.1. Nie okrdla sk granic obszaréw wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii.
2. Okreila sk zasady scalania i podziatu nieruchgoip

1) minimalne powierzchnie dziatek — 100,6;m

2) minimalna szerok& frontu dziatek — 10,0 m;

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegozedziale 70°-110°.



Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kmunikaciji

8§ 8.1. W zakresie systemu komunikacji kotowe] ustadansizliwo$¢ zachowania, modernizacji i budowy drég
o symbolackKDG dla drdg klasy ,gtéwna”, o symboladiDL dla drég klasy ,lokalna”, o symboladkDD dla
drég klasy ,dojazdowa”, o symbolacikKDX dla drég pieszo-jezdnych io symboladkDW dla dréog
wewretrznych.

2. Mazliwos¢ obstugi terenow projektowanej zabudowy drogamskladojazdowa”, cigami pieszo-jezdnymi
0 symbolaciKKDX oraz drogami wewgirznymi o symbolaciKDW .

3. Z zastrzeeniem ust. 4 ustalacshastpujace szerokéci terendw w liniach rozgraniczgjych drég:
1) dla drég o symboladiDG — 30,0 m;
2) dla drég o symboladiDL — 12,0 m;
3) dla drég o symboladiDD — 10,0 m;
4) dla drog pieszo - jezdnych o symbol&ibX — 6,0 m;
5) dla drég o symboladkDW — 6,0 m.

4. Dopuszcza si inne szerokéci drég w liniach rozgraniczagych, o ktérych mowa w ust. 3, zgodnie
z rysunkiem planu oraz przepisami gdaltymi, w przedziale:

1) dla drég o symboladiDG — 12,0 m - 30,0 m;

2) dla drég o symboladiDL — 10,0 m - 20,0 m;

3) dla droég o symboladiDD — 8,0 m - 12,0 m;

4) dla drog pieszo - jezdnych o symbol&dbX i dla drog o symbolacKDW — 4,0 m - 8,0 m.

5. W ramach terenéw o symbolakibG, KDL, KDD, KDX ustala s} mazliwo$¢ funkcjonowania i realizacji
wydzielonychsciezek rowerowych.

6. Tereny o symboladiDX mog stanowé sciezki rowerowe.

7. Z zastrzeeniem ust. 8 ustala ¢sinastpujace wskaniki stuzace do wyliczania minimalnej if@i miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych w zabéci od planowanego programu inwestyciji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 miejsc& mieszkanie;

2) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000pmwierzchni iytkowej obiektu;

3) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1@0powierzchni aytkowe;j;
4) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejstOfat&zek;

5) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc giegth;

6) szkoty, przedszkolajobki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

7) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 100bowierzchni aytkowej;

8) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miepgtsumenckich;

9) biura, banki, poczta i ugdy — 20 miejsc na 10007powierzchni iytkowej, biurowej;
10) budynki przemystowe i produkcyjne — 20 miejacl®0 zatrudnionych;
11) cmentarze — 15 miejsc na 10 00tpowierzchni cmentarza.

8. W ramach powierzchni parkingbw wyliczonych zgedne wskanikami ustalonymi w ust. 6 koniecz§to
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych arigvanie pojazdéw zaopatrzonych w kaparkingovs
w ilosci nie mniejszej i 1 miejsce na kale rozpocgte 12 miejsc parkingu.



9. Ustala s, ze obstuga komunikacyjna nowych budynkéw iterendmwestycyjnych na terenach
przylegajcych do drogi o symbolA1KDG musi uwzgédniat prawidtowe funkcjonowanie tej drogi zgodnie
z przepisami ogbnymi, co wymaga dla obstugi k@ego z tych terenéw wydzielonych liniami rozgraajgzymi
zapewnienia dojazdu z drég wegtrznych whczonych do drogi o symbol&dlKGD nie wiecej niz dwoma
wlotami.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw finastruktury technicznej

8§ 9.1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktiechniczne;j:

1) na obszarze offym planem utrzymuje si funkcjonowanie istniacej sieci iuradzen infrastruktury
technicznej, a tale dojazdéw potrzebnych do obstugi infrastruktughtécznej nad i podziemnej;

2) dopuszcza simodernizagj, przebudow i rozbudove sieci i uradzen;

3) przebieg sieci modernizowanych i projektowanyitien by realizowany:
a) na terenach zabudowanych w liniach rozgranicyeh drog,
b) poza terenami zabudowanymi poza pasem drogowym,

¢) inny przebieg dopuszcza $edynie ze wzgldéw technologicznych lub technicznych, zgodnie zepisami
odrebnymi;
4) wzdtwz sieci magistralnych wodaggowych i elektroenergetycznydiednich i wysokich napé okresla sk
strefy techniczne o szeradaach pokazanych informacyjnie na rysunku planu.

2. Dla istniejcej sieci gazowej istacji redukcyjno-pomiarowejzgaobowjzuje strefa kontrolowana
z zastrzeeniem ust. 3, zgodna z przepisamietairymi, w ktérej zakazuje si

1) lokalizacji obiektow budowlanych nie wchadgch w sklad sieci gazowej, udzen stalych skladéw
i magazynow;
2) sadzenia drzew w odleg®o mniejszej nt 2,0 m od gazoggu.
3. Dla odcinka sieci gazowej DN 300 PN 2,5 MPa tad;jsredukcyjno-pomiarowejGwiklice” oznaczonej na
rysunku planu symbolemAlITG do wschodniej granicy opracowania obemije zmniejszona strefa

kontrolowana o szerokoi 30,0 m przy czym dla stacji redukcyjno — pomiaep obowizuje strefa zakazu
zabudowy o szerokoi 15,0 m.

4. Dla istniejcej sieci elektroenergetycznej najsygych napi¢ 220 kV obowizuje strefa technologiczna
zgodna z przepisami agimymi o szerokéci po 25,0 m od osi linii w katg strore.

5. W zakresie zaopatrzenia w vgod

1) ustala si zaopatrzenie w waedz sieci wodocigowej zasilanej z sieci magistralnych g1600mm i8@bdm
relacji Goczatkowice — Paprocany;

2) dopuszcza si zaopatrzenie w wadz ug¢ indywidualnych przy spetnieniu warunkow o#lienych przez
przepisy odgbne;

3) utrzymuje si przebieg magistralnego, tranzytowego rugguig 1800 relacji GoczatkowiceZery;

4) dopuszcza sizaopatrzenie w wadze studni przydomowych zgodnie z przepisamglogymi za wygtkiem
terenow potaonych w odlegtéci mniejszej nt 150,0 m od granic cmentarza zlokalizowanego nanter

o symbolu A1ZC, na ktérych obowjzuje zakaz poboru wody do picia ipotrzeb gospaatt z ugé
indywidualnych;

5) zakazuje si budowy ug¢ wody o charakterze zbiornikbw wodnych @oych, jakozrodto poboru wody do
picia ipotrzeb gospodarczych w odlegio mniejszej nt 500 m od granic cmentarza zlokalizowanego na
terenie o symbol&1ZC.

6. W zakresie odprowadzerfieiekow:

1) ustala s odprowadzenigciekéw bytowych, komunalnych ordeziekéw przemystowych podczyszczonych do
parametrow zgodnych z przepisamigairymi do kanalizacji sanitarnej;



2) dopuszcza sizastosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub indywdthych systeméw oczyszczania zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi;

3) ustala si odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kaaeji deszczowej systemu otwartego lub
zamknitego lydz do kanalizacji og6lnosptawnej;

4) dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych na wlagren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych w przypadkaku maliwosci podhczenia do kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej;

5) ustala & wymoOg podczyszczenia wod opadowych iroztopowychowierzchni szczelnej terendw
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych, drdgz parkingbw powiej 0,1 ha w przypadku
przekroczenia warfgi zanieczyszczeokreslonych w przepisach oglbonych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energliektryczm:

l) ustala s zaopatrzenie w enekgi elektryczm =z sieci niskiego naptia uzyskanego ze stacji
transformatorowych zasilanych z sieci magistralngreldniego nagcia;

2) dopuszcza sikorzystanie z indywidualnycirédet energii odnawialnej zgodnie z przepisamgbdymi;
3) przez teren planu utrzymuje girzebieg tranzytowych napowietrznych linii elelenergetycznych:
a) magistralnej jednotorowej linii 110 kV relacg®zyna — Kopalnia Silesia 1,
b) dwutorowej linii 220 kV relacji Bienu— Komorowice, Czeczot — Moszczenica;
4) dopuszcza si mazliwosé skablowania istnigcych napowietrznych linii elektroenergetycznyéhednich
i niskich napgc.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sikorzystanie z indywidualnychrédet ciepta zgodnie z przepisami goinymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si zaopatrzenie wgaz zsieci gazowniczej z gagociwysokiego dinienia relacji Gwiecim —
Swierklany poprzez stagjredukcyjno-pomiarowoznaczon na rysunku planu symbole&LITG ;

2) dopuszcza sizaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow zgodnigrzepisami ogbnymi.

10. W zakresie telekomunikacji ustalg snozliwos¢ realizacji sieci i urzdzea telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarzegbpn planem.

Rozdziat 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olsidw podlegajacych ochronie na podstawie odgnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a take obszaréw szczeg6lnego zagmenia powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem & mas ziemnych

§ 10.1. W granicach planu wygiuja nastpujace obiekty podlegage ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) nie eksploatowane zta wegla kamiennego Kobidr-Pszczyn@\wiklice;

2) ztaze wegla kamiennego ,Silesia”, dla ktérego utworzonozass teren gérniczy ,,Czechowice II7;

3) ztaze poktadow metanu ,Silesia ¢iloka”;

4) zloze wadd leczniczych ,Goczatkowice-Zdr¢j”, dla ktéregtworzono obszar i teren gérniczy ,Goczatkowice-
Zdréj I7;

5) teren goérniczy Kaniow IV;

6) gtowny zbiornik wod podziemnych nr 346 ,Pszczyfay”;

7) filar ochronny dla otworu Goczatkowice-Nowy Itwaerdzony decyzj Okregowego Urzdu Gorniczego
w Tychach nr L.D. 52/45/83/SJ z 1 grudnia 1983 r.

2. Granice obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pké Jokazano graficznie na rysunku planu.



3. W granicach terenéw gorniczych, o ktérym mowast 1 pkt 2, 4, 5 ustalagskonieczné¢ uwzgkdniania
aktualnych czynnikéw geologiczno - gérniczych pprgebudowie istnigiych i realizacji nowych obiektow.

4. Na terenach predysponowanych do wystvania ruchow masowych ziemi, pokazanych grafeczna
rysunku planu, ustala ¢sikonieczné¢ uwzgkdnienia przepiséw odbnych dotyczcych zagraen ruchami
masowymi ziemi.

5. Na obszarze offym planem nie wyspuja obszary szczegdlnego zageaia powodzj w rozumieniu
ustawy prawo wodne.

6. Dla terenéw zalewowych oltenych graficznie na rysunku planu i przeznaczongolzabudowy ustalagsi
zakaz lokalizacji nowych podpiwniczonych budynkéwan konieczn& realizacji parteréw budynkéw na
wysokaci minimum 1,2 m od powierzchni terenu dla terergiaeznaczonych do zabudowy.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,agdzenia i uzytkowania terenéw

8§ 11.Ustala s, ze do czasu zagospodarowaniaadeenia i aytkowania terendw zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza gizachowanie dotychczasowego zagospodarowanigjaenia i aytkowania terenu.

Rozdziat 11.
Przepisy dotyczce rodzaju przeznaczenia terendw

§ 12.Dla zbioréw terenéw o symboladhW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalta si
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanioglarodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe,

b) zieler parkowa, place zabaw dla dzieci,

c¢) dojazdy, placesciezki rowerowe i chodniki,

d) garae i miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,

e) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,

f) ogrody, obiekty i urgdzenia matej architektury;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasmenu:

a) konieczn& dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkde, formy dachow zabudowy
wielorodzinnej istnigjcej na gsiedniej dzialce, 40z w przypadku, gdy sgsiednia dziatka nie jest
zabudowana zabudawwielorodzinm lub ksztalty dachow zabudowy wielorodzinnej nasiednich
dziatkach ranig si¢, pozostawia gidowolnc¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuadaigrzchni dziatki budowlanej - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wssitaku do powierzchni dziatki budowlanej - 15%,
d) maksymalna intensyws®zabudowy — 0,8,
e) minimalna intensywr$é zabudowy — 0,2,
f) maksymalna wysokg zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4@(,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 13.Dla terendéw o symbolMN- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustada si

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanenmarodzinna,



2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugoweziteczndgci publicznej,
b) zachowanie, rozbudowa i przebudowa isgoigj zabudowy zagrodowej,
¢) budynki gospodarcze, inwentarskie,
d) garae dla samochoddw osobowych,
e) dojazdy, place, miejsca parkingoéeiezki rowerowe i chodniki,
f) ogrody, obiekty i urzdzenia matej architektury,
g) zachowanie istniggych stawow,
h) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTenow:
a) nakazuje gistosowanie dachéw spadzistych,

b) dopuszcza sirealizacg budynkéw z dachami ptaskimi, vagznie w sytuacji, gdy jedna zsiednich dziatek
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodrmmydachem ptaskim lub gdy na dzialce istnieje
budynek z dachem ptaskim,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuayagrzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wsstoku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
e) maksymalna intensywéozabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1,
g) maksymalna wysoké zabudowy:
- budynki - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4@(,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 14.Dla zbioréw terenéw o symboladhiNZ - ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej ustaja si
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ekstensywna zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa agroturystyczna,
b) ustugi handlu, rzemiosta, sportu,
c) garae i budynki gospodarcze,
d) dojazdy, place, miejsca parkingoweiezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty i ugdzenia matej architektury,
f) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
g) zachowanie istniggych stawow;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTienu:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialé zabudowy wolnostagej — 1000,0 15
b) nakazuje sistosowanie dachow spadzistych,



¢) dopuszcza sirealizacg budynkow z dachami ptaskimi, vagznie w sytuacii, gdy jedna zsednich dziatek
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodrmmydachem ptaskim lub gdy na dzialce istnieje
budynek z dachem ptaskim,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuadaigrzchni dziatki budowlanej - 30%,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wssittku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
f) maksymalna intensywisé zabudowy — 0,3,
g) minimalna intensywnig¢ zabudowy - 0,1,
h) maksymalna wysokoé zabudowy:
- budynki — 10,5 m,
- budynki inwentarskie, gospodarcze — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
i) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 4@,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.
§ 15.Dla zbioréw terenéw o symbolath- zabudowy ustugowej ustalesi
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia zyziane z drobgnwytwdrczacia,
b) mieszkania funkcyjne,
c) garae i miejsca parkingowe dla samochoddw osobowyé&zacowych,
d) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) zieler parkowa, place zabaw dla dzieci,
f) dojazdy, placesciezki rowerowe i chodniki,
g) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
h) z zastrzgeniem § 3 pkt 5 state i tymczasowegalzenia reklamowe,
i) na terenac\20U dopuszcza gilokalizacje dominanty w formie wieo wysokdci maksymalnej 35,0 m;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanaiow:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachoéw ptaskich,
- dachow spadzistych,

b) konieczné¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkadwformy dachéw zabudowy ustugowej
istniejgcej na gsiedniej dzialce, 40z w przypadku, gdy gsiednia dziatka nie jest zabudowana zabugdow
ustugows lub ksztalty dachow zabudowy ustugowej ngiednich dziatkach tdig sie, pozostawia i
dowolna¢ wyboru ksztattu dachu nowego budynku,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkua¥agrzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wsstoku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
e) maksymalna intensywfibzabudowy - 0,6,

f) minimalna intensywné& zabudowy - 0,1,

g) maksymalna wysoke:



- budynkéw — 18,0 m,
- budowli — 35,0 m,
- obiektéw matej architektury — 6,0 m,
h) gabaryty obiektéw:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1066,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 16.Dla terendéw o symboladdsS -sportu i rekreacji ustalacsi
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportowhreacyjna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,

b) budynki ustugowe uzupelnigie zabudow sportowo — rekreacyjn z ustugami handlowymi,
gastronomicznymi, hotelowymi i pensjonatami,

c) zieleh parkowa, obiekty i ugdzenia malej architektury,

d) miejsca parkingowe, gama dla samochodow osobowych i sjitz sportowo-rekreacyjnego oraz obstugi
terendw,

e) dojazdy, place, chodniki,
f) obiekty tymczasowe zwrane z organizagjmprez sportowo-rekreacyjnych,
g) obiekty, uragdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaiow:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%, przyrcppwierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi
nie maze przekrocz§ 50% powierzchni w ramach poszczegoélnych inwestycji

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%
d) maksymalna intensyws®zabudowy — 1,5,
e) minimalna intensywr$é zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokig zabudowy:
- budynkéw i budowli — 15,0 m,
- obiektéw matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 50,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 100,0 m.

§ 17.Dla zbioréw terenéw o symbolaétM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnychphahych
i ogrodniczych ustalasi

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdy, place, miejsca parkingoweezki rowerowe i chodniki,
b) ogrody, obiekty i urgdzenia matej architektury,
c) dopuszcza sizachowanie ogrodow dziatkowych na terenie o symB&RM,



d) tymczasowe obiekty zgdane z produkgjrolna,
e) obiekty, urgdzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTnow:
a) nakazuje sirealizacg dachéw spadzistych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuadaggrzchni dziatki budowlanej 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wssitoku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) maksymalna intensyws®zabudowy — 0,5,
e) minimalna intensywr$é zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysok@ zabudowy:
- budynki w zabudowie mieszkaniowej — 11,0 m,
- budynki inwentarskie, gospodarcze — 12,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 5@,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 40,0 m.

§ 18.Dla zbioréw terenéw o symboladRU - obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodawt,
ogrodniczych oraz gospodarstwacknich i rybackich ustala i

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty pdzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyabgowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwacknigch i rybackich;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) bazy i garze dla spretu rolniczego,
b) magazyny i sktady artykutow rolnych i do prodjikolnej,

c) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod wvdiem zachowania przepisOw ustawy prawo ochrony
srodowiska dotycgcych ucizliwoséci i oddziatywania ndrodowisko,

d) zabudowa zagrodowa i agroturystyczna,
e) dojazdy, place, miejsca parkingoéeiezki rowerowe i chodniki,
f) ogrody, obiekty i urgdzenia matej architektury,
g) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
h) elektrownie solarne o mocy nie przekragzej 100 kW;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaiow:

a) maksymalna wysoké zabudowy - 10,5 m, przy czym w przypadku uzasadmo potrzebami
wynikajacymi z technologii prowadzonej produkcji — 30,0 m,

b) dopuszcza sirealizacy:
- dachow ptaskich,
- dachéw spadzistych,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkua¥agrzchni dziatki budowlanej:
- 60% na terenach zabudowy trwale gzginej z gruntem,
- 80% w przypadku budowy elektrowni solarnej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wsstoku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,



e) maksymalna intensywfbzabudowy — 1,2,
f) minimalna intensywn& zabudowy — 0,1,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 15660
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 19.Dla zbioréw terenéw o symbola¢h- obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw ustida
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcygkiady i magazyny;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) mieszkania funkcyjne,
b) obiekty o funkcji ustugowej i obstugi komunikakptowej,
¢) dojazdy, miejsca parkingowe dla samochodéw osgbb i ciezarowych, chodniki,
d) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) zieler urzzdzona, obiekty i umdzenia matej architektury;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachoéw ptaskich,
- dachéw spadzistych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunkuadaigrzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wsstitku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) maksymalna intensyws®zabudowy — 1,2,
e) minimalna intensywr$é zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokg zabudowy:

- budynkéw i budowli - 20,0 m, przy czym w przypadk uzasadnionych potrzebami wyniami
z technologii prowadzonej produkcji — 30,0 m,

- obiektéw maitej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 20860
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 20.Dla zbioréw terenow o symbolaéh- rolnicze ustala si
1) przeznaczenie podstawowe grunty orngyiki zielone;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) istniejce dojazdy, drogi transportu rolniczego,
b) sciezki spacerowe,
c) sciezki rowerowe w ramach istniggych drog polnych i transportu rolniczego,
d) zadrzewienidrédpolne oraz aleje wzdtdrdg transportu rolniczego;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

4) mazliwos¢ nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany kutyaistniepcych budynkow, budowli
i obiektow o maksymalnie 50% powierzchni zabudowstniepcej w dniu uchwalenia planu i do wysdkd
maksymalnie 10,5 m, przy zachowaniu istgiejgo w dniu uchwalenia planu ksztattu dachu.

§ 21.Dla zbioréw terenéw o symboladi - laséw ustala si



1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i uradzenia turystyczne oraz parkingéte dopuszczane w przepisach dosggzh lasow,
b) $ciezki rowerowe i spacerowe;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wekd zagospodarowania terenu: maksymalna wysokabudowy —
6,0 m.

§ 22.Dla zbioréw terenéw o symbola@R- zalesi@, z zastrzeeniem § 30 ust. 3 ustalasi
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia,;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdysciezki rowerowe i spacerowe,
b) obiekty i uradzenia turystyczne oraz parkingéhe dopuszczane w przepisach dogggzh laséw,
c) rolnicze uytkowanie terenu,
d) urazdzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wekd zagospodarowania terenu: maksymalna wysokabudowy —
6,0 m.

§ 23.Dla zbioréw terendw o symbolaah - zieleni niskiej w dolinach rzek i potokéw ustala: si
1) przeznaczenie podstawowe — aiatéska w dolinach rzek i potokow;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) dojazdysciezki rowerowe i spacerowe,
b) urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) wody powierzchniowe.
§ 24.Dla zbioréw terenow o symbola@tC - cmentarza ustalagsi
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe,
b) obiekty ustugowe zwrane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) parkingi dla samochoddw osobowych, drogi wetwame, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty i uradzenia matej architektury,
e) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz viska zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachow ptaskich,
- dachéw spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% dla caleyierzchni wydzielonej na rysunku planu
i 0znaczonej symbole®1ZC,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie fedy¢ mniejsza ni 30% calej powierzchni wydzielonej na rysunku
planu i oznaczonej symboleAC,

d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy lokalizowanej wytznie poza powierzchgi pdl
grzebalnych — 0,1,

e) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy poza powierzchinpol grzebalnych - 0,01,



f) maksymalna wysokg zabudowy:
- budynkéw — 16,0 m,
- budowli i obiektow matej architektury - 10,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 186,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 12,0 m.
§ 25.Dla zbioréw terenéw o symbola@® - zieleni uradzonej ustala i
1) przeznaczenie podstawowe - zielgzadzona;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i uradzenia maiej architektury, szalety,
b) $ciezki rowerowe i spacerowe,
¢) podziemne sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej gastronomii, estradyg@rtaneczne,
e) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasienu:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powiarzcterenu o symboluZP wramach dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 7@wierzchni terenu o symbollP w ramach dziatki
budowlanej,

d) maksymalna intensyws®zabudowy — 0,1,
e) minimalna intensywr#o zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokg zabudowy — 9,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 16,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 26.Dla zbioréw terenow o symbola®h'S - wod powierzchniowych ustalaesi
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenia dopuszczalne -gdeenia wodne oraz wszelkie gdzenia zmierzage do zachowania sptywu,
poprawy czystéci oraz zwgkszenia dotychczasowej retencji wéd.

§ 27.Dla terenu o symbolA1ITG - infrastruktury technicznej ustalasi
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieciadezenia infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty kubaturowe zwzane z funkcjonowaniem obiektow sieci i adzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdy, place i parkingi,
c) zieler urzzdzona;
3) zakaz lokalizacji obiektow i ugdzen niezwigzanych z infrastruktartechniczg;

4) parametry i wskaniki zagospodarowania terenow:



a) dopuszcza sirealizacg:
- dachow ptaskich,
- dachéw spadzistych,
b) maksymalna intensywsodzabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywni zabudowy — 0,01,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) maksymalna wysoké zabudowy — 12,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyrre40%,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 18,0
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 12,0 m;
5) dopuszcza simazliwos¢ rozbudowy stacji redukcyjno-pomiarowej na terem&ymboluAlITG.
§ 28.Dla zbioréw terenéw o symbola®tDP — parkingéw ustala i
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzzdzona,
b) chodniki, uradzenia matej architektury,
c) urzdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) tymczasowe obiekty i usdzenia gastronomiczne;
3) parametry i wskaniki zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza sirealizacg:
- dachow ptaskich,
- dachéw spadzistych,
b) maksymalna wysoké zabudowy — 12,0 m,
¢) maksymalna intensywi®zabudowy — 1,0,
d) minimalna intensywnig¢ zabudowy — 0,01,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 43,0 m
- maksymalna szeroké elewacji frontowej obiektu — 6,0 m.
§ 29.Dla zbioréw terenow o symbola®dDG, KDL, KDD, KDX, KDW - komunikacji drogowej ustalacsi
1) przeznaczanie podstawowe — drogi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) chodniki,sciezki rowerowe,
c) elementy matej architektury,

d) szpalery drzew niskopiennych w rejonach niekgdidych z istniegcym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,



e) przystanki autobusowe;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych pozaystankami autobusowymi;
4) parametry i wskaniki zagospodarowania terenow:

a)sciezki rowerowe nalgy realizowa o szerokéci: jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowaniasciezek rowerowych z drogami nale wykona, jako pasy wydzielone przy przejach dla
pieszych.

Rozdziat 12.
Przepisy dotycace szczegdtowych wymagieksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§30.1. W przypadku budynkéw iich e&i istniegcych pomedzy linig rozgraniczajca drég
a nieprzekraczainlinia zabudowy ustalapnw planie dopuszcza esimozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem
nie zmniejszania odlegioi tych budynkéw lub ich &&ci od linii rozgraniczajcych drég, od ktérych wyznaczono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy.

2. Na obszarze tworzonym przez powierzchnie ograjce wysoké¢ zabudowy na terenach otacgajch
lotnisko, pokazanym na rysunku planu, wys@kaajwyzej potazonych punktéw budynkdéw, budowli, obiektéw
matej architektury oraz obiektéw naturalnych niezendoy¢ wigksza nk wysoka¢ rzednych bezwzgldnych
ptaszczyzn ograniczgjych, ktorych granice iwarfoi rzgdnych bezwzgidnych pokazano na rysunku planu,
a obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tyrmavégetrzne linie, maszty, wolnosige anteny zlokalizowane
na powierzchni podggia lotniska, nie magnaruszéa wysokaci powierzchni ograniczagych, pomniejszonych
0 co najmniej 10,0 m. Ograniczenie wys&tiazabudowy obejmuje rownievszystkie urgzdzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym tak inwestycje celu publicznego z zakregtzhaci.

3. Na terenach o symbolaB4ZR i B5ZR sposéb zagospodarowania terendw musi uwdrnigé dopuszczalne
wysokdaci wynikajace z usytuowania terendw w zggi powierzchni ograniczagych projektowanego lotniska.

4. Na terenach o symboladklOU i A22U granicacych z terenem cmentarza o symbdltZC ustala s}
zakaz realizacji zaktadow produkaoych artykuty zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego oraz zakladdw
przechowujcych artykutyzywnaosci.

Rozdziat 13.
Przepisy kaicowe

§ 31.Dla terendéw olgtych planem ustala gi30% stawk stuzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003tanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 32.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym WojewodztwaSlaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzdu Miejskiego w Pszczynie.

§ 33.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Pszczyny.

§ 34.Uchwata wchodzi wycie po uplywie 14 .dni od dnia jej ogtoszenia wémiku Urzdowym
WojewodztwaSlgskiego.

Przewodniczcy Rady

Leszek Szczotka
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Uzasadnienie

Sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® obszaru obejmugiego sotectwa
Cwiklice iRudoltowice ma na celu dostosowanie pigéw irozwhzan przestrzennych do aktualnie
obowigzujacego Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gnfszczyna
przyjetego uchwag Nr XX1V/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnifl Rstopada 2012 r.

Istotnym celem spogrzenia planu jest przedstawienie rysunku planutescaw skali 1:2000 na kopiach
aktualnych map pozyskanych zgawowego zasobu geodezyjno-kartograficznego. Zagtasie skali rysunku
planu 1:2000 uzasadnione jest znacaowierzchni obszaru olkjtego planem oraz czyteléma pozwalajca na
jednoznaczne powianie tekstu planu z rysunkiem planu.

Projekt planu nie narusza ustalebowizujacego studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
gminy isporadzony zostat zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadzmn
przestrzennym oraz jej zmiamwprowadzon w roku 2010.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowéglorodzinnej (tereny o symbolach MW),
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny o symbolach)Mkstensywnej zabudowy mieszkaniowej (na terenach
o symbolach MNZ), zagrodowej (na terenach o symdtoRM), obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
(tereny o symbolu RU), ustugowej (na terenach otsyach U) i produkcyjnej (ha terenach o symbolagmg
ktorych istnieje maliwos¢ uzupetnienia istniepej zabudowy oraz nitwos¢ lokalizacji nowych obiektéw
zwigzanych z powyszymi rodzajami przeznaqzéerenow.

Wyznaczono rownieteren ustug sportu i rekreacji (symbol US), zielerzgdzonej (symbol ZP) i cmentarza
(symbol ZC) oraz tereny wygzone z maliwosci zabudowy i rolnicze (symbol R), laséw (symbol)Ztalesié
(symbol ZR), zieleni niskiej w dolinach rzek i pktv (symbol Zt).

W planie ustalono obszar tworzony przez powierzehograniczajce wysokeé¢ zabudowy na terenach
otaczagcych lotnisko, na ktorych wysoké najwyzej potazonych punktéw budynkow, budowli, obiektow matej
architektury oraz obiektow naturalnych niezmoby¢ wicksza ni wysokad¢ rzednych bezwzgidnych
ptaszczyzn ograniczgych, ktérych granice i warfoi rzednych bezwzgldnych pokazano na rysunku planu.

W planie ustalono jednakowe stawki gjoe naliczaniu optat z tytulu wzrostu waitd nieruchoméci dla
wszystkich terenéw obiych planem w wysokai 30% .

Ocena faktycznego wzrostu ich wditb uzaleniona jest od decyzji rzeczoznawcy gtkpwego, ktéry
bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu dariejuchoméci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy stat si obowhzujacy. Prognoz wpltywdw iwydatkéw z bugetu gminy zawarto w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Plan uzyskat wymagane prawem opinie i uzgodnienistat wytaony do publicznego wgtlu, a uwagi
zlozone do projektu planu, ktére nie zostaty uwdgione stanowj zahcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.
Uwagi uwzgtdnione w ramach korekt projektu planu na dziatkawhktére sktadano uwagi, nie wprowadzity

zmian mogcych zmient koncepcog planu lub mogecych prowadzi do sporzdzenia projektu planu w nowej
postaci.

Przewodniczcy Rady

Leszek Szczotka



