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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

I.1.DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I UZBROJENIE
TERENU.

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji i otrzymanych informacji, dokonano
analizy zagospodarowania i uzbrojenia terenu objetego zmiana ,Studium...”.

Obszar objety zmiang ,Studium...” o powierzchni 2313,75ha potozony jest w zachodniej
czesci gminy Pszczyna i obejmuje sotectwo Studzionka.

Granice softectwa wyznaczajq: od zachodu- gmina Pawiowice, od potudnia - sotectwa
Wista Mata i Wista Wielka, od wschodu - sotectwo BrzezZce, od podtnocy - sotectwo
Mizerow.

Sotectwo Studzionka jest miejscowoscig typowo rolniczg, z zabudowg skupiajacg sie
gtownie wzdituz ulic. Sq to: ulica Wodzistawska - droga wojewddzka Nr 933, taczaca
miasto Pszczyna z gming Pawtowice, nastepnie ulice Robotnicza i Miarki, a dalej na
potudnie ulica Wieczorka i Powstaficdw Slaskich. Przystanki komunikacji publicznej
autobusowej zlokalizowane sg przy ul. Wodzistawskiej.

Droga wojewddzka nr 933 relacji Wodzistaw Slaski - Pszczyna, taczy sie na obszarze
miasta Pszczyna z DK nr 1 relacji Gdansk - £6dz - Czestochowa - Bielsko-Biata.

Droga wojewddzka nr 933 zapewnial bedzie potaczenie z projektowang obecnie
autostradq A - 1, ktdéra stanie sie gtownym ciggiem komunikacyjnym podtnoc-potudnie
(Gdansk - Warszawa - Katowice — Rybnik - granica panstwa w Gorzycach).

Przez teren sotectwa Studzionka przechodzg trasy napowietrznych linii wysokiego
napiecia:

- dwutorowej 220 kV relacji Bierun — Komorowice, Czeczott - Moszczenica

- jednotorowej 110 kV relacji Pawtowice - Strumien.

Linie te majgq charakter przesytowy i nie biorg bezposredniego udzialu w gospodarce
energetycznej terenu.

Linia 220kV pozostaje w eksploatacji Polskich Sieci Elektroenergetycznych - Potudnie
S.A. w Katowicach natomiast linia 110kV jest wtasnosciq Vattenfall Distribution Poland
S.A. w Gliwicach.

Bezposrednig obstuge odbiorcow zapewnia uktad sieci S$rednich i niskich napieg,
rozbudowany w oparciu o GPZ -ty 110/20/kV  zlokalizowane poza analizowanym
terenem.

Uktad sieci s$rednich i niskich napie¢ tworzy 21 stacji transformatorowych 20/1 kV
zasilanych liniami napowietrznymi 20 kV oraz sieci rozdzielcze napowietrzne i kablowe
niskiego napiecia do 1kV a takze sieci napowietrzne i kablowe oswietlenia ulicznego.

Na terenie sotectwa Studzionka zlokalizowane sg urzadzenia i linie telekomunikacyjne
telefonii stacjonarnej, bedace wtasnoscig Telekomunikacji Polskiej S.A.

Istniejacy system telekomunikacyjny jest w dobrym stanie technicznym, zapewniajac
bogatg oferte ustug obecnym i przysztym klientom.

Przez teren objety opracowaniem przebiegajg sieci wymagajace zachowania
odpowiednich stref ochronnych - rurociagg wody technologicznej @700/600 oraz gaz
ziemny z sieci rozdzielczej $redniego cisnienia.

Sotectwo Studzionka zaopatrywane jest w wode ze stacji uzdatniania wody w
Goczatkowicach i w Strumieniu.

Gtéwne wodociggi zaopatrujace teren objety planem:

- @ 150 mm z sotectwa Brzezce

- @ 200 mm z sotectwa Wista Wielka

- @ 200 mm z gminy Pawtowice — potgczenie zamkniete.



Rozdzielcza sieC wodociagowa tworzy uktad pierscieniowy. Przebiega w ulicach
Powstancéw Slaskich, Wieczorka, Robotniczej, Jednosci i Jordana.

Sie¢ wodociggowa jest w ztym stanie technicznym. Wykonana z rur zeliwnych i
stalowych, a miejscami z rur azbestocementowych wymaga sukcesywnej wymiany.
Kolonia Hunger zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej sotectwa Mizerdw.

Obszar objety zmiang “Studium” nie posiada kanalizacji sanitarnej ani deszczowej. Scieki
komunalne gromadzone s w osadnikach przydomowych. Odbiornikiem $ciekdéw
komunalnych jest oczyszczalnia Sciekow w sotectwie Wista Wielka.

Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest potok Studzionka, bedacy doptywem
rzeki Pszczynki. Na granicy z sotectwem Wista Wielka, w sagsiedztwie zbiornika taka,
usytuowana jest przepompownia wod opadowych z odwodnienia sotectwa Wista Wielka.

Teren objety opracowaniem jest zaopatrywany w gaz sredniego cisnienia.
Sie¢ jest w dobrym stanie technicznym. Moze stanowi¢ Zzrodto zaopatrzenia w gaz
potencjalnych odbiorcéw.

Gospodarka odpadami na terenie sotectwa Studzionka opiera sie o funkcjonowanie Planu
Gospodarki Odpadami dla gminy Pszczyna.

Wywdz odpaddw komunalnych i wielkogabarytowych odbywa sie dwa razy w miesigcu

w wyznaczone dni. Odpady gromadzone sg na stacji segregacji odpaddéw (Centralny
Punkt Selekcji Gromadzonych Odpaddw).

W porozumieniu z sasiednimi gminami prowadzony jest wywo6z odpadow komunalnych
poza teren powiatu pszczynskiego na sktadowisko centralne w Knurowie.
Zorganizowanym wywozem odpaddw komunalnych objetych jest ok. 86% mieszkancow.
Selektywna zbiérka odpadéw komunalnych obejmuje:

- surowce wtérne

odpady wielkogabarytowe

odpady poremontowe

odpady paleniskowe

- odpady opakowaniowe

- odpady niebezpieczne.

Ze strumienia odpaddw komunalnych wydzielane zostajg odpady niebezpieczne -
segregacja u zrodta. Zbiérka odbywa sie systemem ,akcyjnym”.

I.2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO.

Teren objety zmiang ,Studium...” stanowi obszar sotectwa Studzionka.

Istniejace uwarunkowania ksztattujace stan tadu przestrzennego obejmujg dwa zwarte
obszary gruntéw rolnych po podtnocnej i potudniowej stronie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, ktérej towarzyszy zabudowa ustugowa, potozone wzdtuz
ul. Wodzistawskiej. Zabudowa skupiona jest wzdtuz gtdwnych ulic. Ustugi potozone sg
gtownie w centralnej czesci miejscowosci, sq to przede wszystkim ustugi os$wiaty,
zdrowia, handlu i ustugi rzemiosta.

Na pétnoc od ulicy Wodzistawskiej znajdujg sie tereny pol uprawnych z pojedynczag
rozproszong zabudowga mieszkalng i potozonym przy granicy pasmem lasu. Najwieksze
obszarowo funkcje ustugowe zwigzane sg z gospodarka ogrodniczg (szkdtka ) i lesng
(tartaki).

Na potudniu znajdujg sie zwarte obszary rolnicze, ciaggngce sie od granicy z gming
Pawtowice do laséw na zachodzie.

Wzdtuz zachodniej granicy sotectwa zlokalizowane sg rozlegte powierzchniowo stawy
hodowlane bezposrednio przylegajace do terendéw lasdéw oraz pojedyncze stawy w
potudniowej czesci sotectwa



Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter sotectwa w przesztosci dominowaty tu zaktady
z sektora rolnictwa i przetwdrstwa rolniczego, obecnie wykorzystywane czesciowo na inne
funkcje (ustugowe, mieszkaniowe), byte PGR w Steclowce oraz PGR Adelajda.

I.3. STAN éRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY éRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

1) Stan s$rodowiska na terenie objetym zmiang ,Studium...” opisano na podstawie

,Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Pszczyna” wykonanego przez ,Terplan”
Sp. z 0.0. Katowice, styczen 20009r.

2) Na terenach objetych zmiang ,Studium...’

wystepujq:

a) w budowie geologicznej terenu utwory czwartorzedowe, trzeciorzedowe
i karbonskie. Warstwy karboriskie reprezentowane sg przez piaskowce faziskie
i orzeskie,

b) ztoza wegla kamiennego i metanu - ztoze Studzionka - Mizeréw oraz zioze
Pawtowice 1,

c) teren potozony jest w obrebie Regionu Przedkarpackiego Podregionu
Przedkarpacko - Slaskiego,

d) zasoby wod podziemnych S$cisle zwigzane z utworami czwartorzedowymi
Uzytkowego Poziomu Waod Podziemnych (UPWP) Q - Rejon Matej Wisty,

w obrebie ktérego wydzielono Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) -
Q/10 Pszczyna, ktéry nie obejmuja swym zasiegiem obszaru sofectwa
Studzionka,

e) gleby o wysokiej klasie bonitacji - gleby typu lessowego. Istniejg korzystne
warunki dla rozwoju rolnictwa. Badania na zawartos¢ metali ciezkich w glebie
nie wykazaty przekroczen dopuszczalnych norm dla produkcji zywnosci,

f) klimat umiarkowany przejsciowy,

g) stan czystosci powietrza - zrodta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
to wprowadzane do atmosfery pyly i gazy, ktérych emisja pochodzi z kottowni
opalanych weglem o niskiej jakosci oraz spaliny i hatas wynikajace z natezenia
ruchu samochodowego przy ulicy Wodzistawskiej DW933

h) kompleks lesny - Las Czarne Doty Stenclowka, las mieszany debowo -
sosnowy,

i) taki rozciagajace sie wzdluz Potoku Studzionka, bedace cennym elementem
$rodowiska przyrodniczego,

j) zabytkowe zatozenie zieleni cmentarnej i przykoscielnej,

k) wazne elementy Swiata zwierzat: w le$nictwie Studzienice gniazduje
i wyprowadza legi zuraw, znajdujq sie takze liczne gatunki zwierzat bedace
pod ochrong gtdwnie w obrebie lasow,

[) pomniki przyrody - drzewa deby szyputkowe, zapisane w rejestrze pomnikow
przyrody na terenie gminy Pszczyna ustanowionego na mocy ustawy o
ochronie przyrody.

7

W obszarze sotectwa Studzionka

I.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

We wsi Studzionka zlokalizowane sg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) klasycystyczny kosciot katolicki Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny z 1827 r.
XIX wraz z zatozeniem cmentarnym z XVII wieku, oraz dwa krzyze pokutne z XIV
- XVI wieku umieszczone na zewnatrz ogrodzenia cmentarnego ( na jednym z
krzyzy zostata umieszczona tablica P.S.0.Z.); wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 529/65 z 7.02.1966r.



2) murowany dom mieszkalny przy ulicy K. Miarki 8 XIXw., (dawniej ul. K. Miarki 4),
wpisany do rejestru zabytkdédw pod numerem 530/65 z 7.02.1966r. (budynek nie
istnieje).

Ponadto zlokalizowane sg obiekty proponowane do objecia gminng ewidencjg zabytkow:

1) koscidét murowany ewangelicki z roku 1938, poczatek XX w,

2) obiekty zespotu patacowo - dworsko - parkowego os. Adelajdy, ul. Adelajdy 58: z
1850r., w sktad ktérego wchodzg obiekty: rzadcdéwka, spichlerz, piwnica i
lodownia, obora, chlewnia, stodota i dwa czworaki — sg to obiekty bezstylowe, o
duzym stopniu dewastacji®

3) park dworski z konca XIX wieku, w ztym stanie, bezstylowy. Park mozna zaliczy¢
do obiektéw o duzym stopniu dewastacji, nalezy obja¢ ochrong konserwatorskg w
istniejacych granicach z uwagi na czytelny uktad przestrzenny, zachowang
architekture i uktad zieleni?.

4) szlak historyczny tzw. ,Trakt ksigzecy” z Pszczyny do Czarnych Dotdw,

5) szlak ewakuacji wiezniéw ,KL. Auschwitz — Birkenau” w styczniu 1945r.

W obszarze objetym zmiang ,Studium” stwierdzono obecno$¢ 2 stanowisk
archeologicznych w obszarze AZP - 104 - 453

1) stanowisko nr 1:
- $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze (1 fragment brzegu, od wewnatrz polewa
zielona),
- $lad osadnictwa - czasy nowozytne (1 fragment dna od wewnatrz polewa z6tta,
2 fragmenty brzuscéw od wewnatrz polewa zo6tta),
2) stanowisko nr 2:
- $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze (1 fragment brzegu, 1 fragment ucha,
3 fragmenty brzuscow),
- osada - czasy nowozytne (2 fragmenty brzegéw z zachowang polewg brunatng
na wylewach, 4 fragmenty brzuscéw, w tym 2 z zachowang polewg brunatng).

W sotectwie zinwentaryzowano ponadto szereg krzyzy i kapliczek przydroznych, ktore
zlokalizowano na planszy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i zataqczono
w dokumentacji fotograficznej:

- kapliczka przy ul. Jednosci 16,

- kapliczka przy ul. Miarki,

- krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 25,

- kapliczka przy ul. Miarki 40,

- krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 77,

- krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 99,

- 3 kapliczki przy ul. Powstancéw Slaskich,

- kapliczka przy ul. Powstancéw Slaskich 63b,

- kapliczka przy ul. Powstancéw Slaskich 21b,

- kapliczka przy ul. Stawowej,

- 3 krzyze przy ul. Wodzistawskiej.

Ponadto przy ul. Jednosci znajdujq sie:
— obiekt kultury wspétczesnej - pomnik bohateréw polegtych za Ojczyzne, z 1968r.,
— na cmentarzu katolickim zbiorowa mogita wiezniéw KL. Auschwitz.

! Dane z karty informacyjnej

2 Whioski z opracowania ,Ewidencja parkéw i ogroddéw w bytym powiecie pszczynskim

i wodzistawskim” z 1978r. opracowanym przez Instytut Ksztattowania Srodowiska o/Wroctaw,
Zaktad Ochrony Srodowiska w Opolu

3 Z kart ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow



I.5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Obszar objety zmiang ,Studium...” o powierzchni 2313,75 ha potozony jest w zachodniej
czesci gminy Pszczyna i obejmuje sotectwo Studzionka.
Podstawowe ustugi z zakresu ustug publicznych obejmuja:
» Przedszkole Publiczne nr 14 przy ul. Jednosci,
e Szkota Podstawowa nr 12 i Publiczne Gimnazjum nr 5 przy ul. Jordana 3e.
« ,REMEDIUM"” NFZ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej,
+ Osrodek Zdrowia Studzionka ul. Jednosci,
+ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,SANA” NFZ ul. Jednosci 20,
e Gabinet lekarski ul. Jordana 23
« Pracownia Protetyczna ul. Robotnicza 22.
e Boisko sportowe LKS Studzionka z kawiarenka ,Kibic”.

Przy Parafii i kos’;ciele_p.w. Whniebowziecia Najswietszej Marii Panny znajduja sie Biblioteka
Parafialna, Poradnia Zycia Rodzinnego oraz Muzeum Maryjne.
W Studzionce znajduje sie rowniez Kosciot Ewangelicki.

W sotectwie Studzionka skupiajq sie ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa, w tym m.in.:
Chempest - sprzedaz srodkdéw ochrony roslin, nawozoéw, pasz i nasion ul. Wodzistawska
26, Skup dziczyzny ul. Wodzistawska 26D, Punkt skupu zywca ul. K. Miarki 42, Skup
zwierzat rzeznych ul. Robotnicza 19, PROVIMI Polska sprzedaz pasz i koncentratow dla
rolnictwa ul. Wieczorka 12.

Na terenie sotectwa oprdécz gospodarstw rolnych dziatajg pieczarkarnie, szkétka krzewdw
ozdobnych i kurniki z produkcjq i sprzedaza jaj.

1.6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

I1.6.1 Warunki gornicze

Obszar objety zmiang ,Studium” potozony jest w chwili obecnej poza terenami
gérniczymi®, natomiast z uwagi na ujawnione ziloze wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej, przyjete w decyzji Ministra Srodowiska z dnia 08.06.2006r nr
DG kzk-479-37/7633/6596/05EZD o przyjeciu dokumentacji geologicznej wraz z
dodatkiem do dokumentacji geologicznej z dnia 20.09.2007r nr DGkzk-479-
39/7737/8058/07/EZD w obszarze planuje sie prowadzenie eksploatacji wegla
kamiennego i metanu w projektowanym obszarze gorniczym ,Pawtowice 1” przez IJSW
S.A. KWK Pniowek.

Jastrzebska Spodtka Weglowa S.A. KWK ,Pnidéwek” przekazata materiaty dotyczace ztoza
~Pawlowice 1” z naniesionymi wptywami projektowanej eksploatacji gdrniczej na
powierzchnie terenu do 2051r roku.

1.6.2. Zagrozenia powodziowe

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach® informuje ze na przedmiotowym
terenie nie ma wyznaczonych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Jednoczesnie wnosi o wprowadzenie do tresci studium nastepujacych zapiséw:

1) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku w mysl art. 27 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 239 poz.
2019 z p6zn. zm.)

2) wyznaczy¢ pasy ochronne wzdtuz ciekow min. 5 m od brzegoéw, tereny te winny
by¢ wykluczone z zabudowy. Pozwala to na spetnienie warunku art. 10 ust. 2 pkt

4 Pismo OUG z dnia 27 .11.2008r L.dz. RYB/511/0019/08/11036/ZR
5 Pismo RZGW z dnia 03.12.2008r nr OKI-19/809/08/KR/16917



3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717 z pdézn. zm.) médwiacy, iz w studium okresla sie obowigzkowo zasady
ochrony $rodowiska,

3) zgodnie z prognoza wptywu eksploatacji gorniczej w dolinie Potoku Studzionka
moga wystapi¢ zalewiska. ©

1.7.POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA.

I1.7.1. Wnioski mieszkancow

Propozycja sposobu rozpatrzenia wnioskdw na obecnym etapie prac planistycznych
zostata opracowana przez wykonawce projektu zmiany ,Studium...” - P.P.S.U. i R.
~Terplan” Sp. z o.0., Katowice, ul. Wita Stwosza 6/7, w oparciu o zgodnos$¢ z przepisami
odrebnymi i aktualnymi uwarunkowaniami.

Sposéb rozpatrzenia wnioskdw moze ulec uzasadnionym korektom, wynikajgcym
z przeprowadzonych prac analitycznych i projektowych w toku procedury planistycznej.

1.7.1.1 Wnioski ztozone w ustawowym terminie.

Zgodnie z art.11 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami) Burmistrz
Miasta Pszczyna ogtosit w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Pszczynie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna
w obszarze sotectwie Studzionka. Ogloszenie prasowe ukazato sie w ,Dzienniku
Zachodnim” Tygodniku Powiatowym Pszczyna z dnia 2 stycznia 2009r. Nr 01.

Ponadto Rada Sofecka zamiescita obwieszczenie o przystgpieniu na tablicach ogtoszen

w Studzionce.

Termin sktadania wnioskow uptynat z dniem 26 stycznia 2009r.

W terminie ztozono 63 wnioski do zmiany studium dotyczace przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Ponadto PSE SA zamierza przebudowac istniejgcg linie 200kV na linie 400/400/220kV,
ktora na terenie Gminy Pszczyna ma przebiegac czesciowo po trasie istniejgcej linii.

Dla planowanej linii 400/400/220kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci
70m (po 35m od osi Iinii)7.

1.7.1.2. Wnioski zlozone przed ogloszeniem w prasie.

Przed ogtoszeniem w prasie, tj. przed 23 grudnia 2008r. do Urzedu Miasta w Pszczynie
ztozono do zmiany studium 29 wnioskdéw dotyczacych przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowq

1.7.1.2. Whnioski ztozone po ustawowym terminie.

Po terminie tj. po 26 stycznia 2009r. ztozono 6 wnioskéw do zmiany studium.
Dotyczacych przeznaczenia terendw rolnych na cele budowlane.

Ponadto PKE SA ,Elektrownia taziska” ztozyta wniosek® o:

® Ocena wptywu projektowanej w PZZ ,Pawlowice 1” eksploatacji wegla kamiennego do roku 2051
wraz z koncepcja czasowo-przestrzenng profilaktyki budowlanej obejmujacej likwidacje
przewidywanych podstopien i zalewisk w rejonie sofectwa Studzionka wraz z profilem podtuznym
kanatu Studzionka i pomiarem zwierciadta wody w studniach gospodarskich w sgsiedztwie cieku -
opracowana przez PIWG ,GWAREK"” Sp. z 0.0., luty 2008 r

" Pismo PSE - Potudnie S.A. z dnia 02.12.2008r nr DE/ES/DD/3984/12/2008

8 Pismo PKE SA Elektrownia Jtaziska” z dnia 20.02.2009r nr DT/522/2009



- uwzglednienie w studium trasy przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej
400 kV relacji Elektrownia taziska - do wciecia w nowoprojektowana linie 400 kV
Byczyna - Podborze,

- naniesienie na terenie gminy przebiegu rurociggu tfocznego wody technologicznej
dla obiektéw chtodzacych i celdw technologicznych ,Elektrowni taziska” ze
zbiornika ,taka”, zgodnie z wariantem I przebiegu trasy- rysunek S1-5503 ,Plan
sytuacyjny wariantowych tras rurociggu wody ze zbiornika tgka do Elektrowni
taziska wg analizy”.

1.7.2. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W okresie od 2006r. do 2008r. wydano 46 decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore dotyczyty:

- 39 decyzji wydano na budowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw mieszkalnych,
budowe budynkéw gospodarczych, oraz na zmiane sposobu uzytkowania budynkéw
mieszkalnych na gospodarcze,

- 1 decyzje wydano na budowe biogazowni (zbiornika szczelnie zamknietego na
fermentacje odchodéw zwierzecych i odpaddéw organicznych),

- 2 decyzje wydano na budowe kurnika dla hodowli brojleréow i rozbudowe gospodarstwa
pieczarkarskiego,

- 2 decyzje wydano na pawilon handlowo ustugowy i na warsztat,
- 1 decyzje wydano na budowe budynku mieszkalno-ustugowego,

- 1 decyzje wydano na zalesienie gruntow.

1.7.3. Zamierzenia inwestycyjne miasta.

Uchwata w sprawie przystgpieniu do opracowania zmiany , Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sofectwa
Studzionka zostata podjeta na wniosek Jastrzebskiej Spotki Weglowej S.A., ktéra
przekazata informacje o planowanej rozbudowie KWK ,Pnidwek” poprzez udostepnienie

i przemystowe zagospodarowania zasobdéw w obrebie udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Pawtowice 1”, obejmujacego miedzy innymi sotectwo Studzionka.

Rada Miejska w Pszczynie uznata za nieaktualne ustalenia studium dotyczace tego terenu
i podjeto kroki dla realizacji zmiany studium w tym zakresie.

Dodatkowo JSW SA KWK Pnidowek wniosta o ujecie zmiany projektowanej lokalizacji szybu
VI.

I.8. STAN PRAWNY GRUNTOW.

Dla terenu objetego zmiang ,Studium...” stan prawny gruntdw nieprywatnych
okreslono na podstawie:

1) Mapy ewidencji gruntéw w skali 1:5000, wykonanej przez Wydziat Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami - Starostwo Pszczynskie, datowanej na
07.01.20009r.

2)  Wykazu witascicieli i wiadajacych gruntéw, Obreb 0010 - Studzionka, stan na dzien
06.01.20009r.

Wiasnosci nieprywatne znajdujace sie na terenie sotectwa Studzionka obejmuja:

Skarb Panstwa — Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

Parafia Katolicka p.w. Wniebowziecia,

. Skarb Panstwa - Wody,

. Skarb Panstwa - Urzad Miasta i Gminy - Wydziat Rolnictwa Gospodarki
Zywnosciowej i Lednictwa,

AWNR
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5. Gmina Pszczyna

6. Skarb Panstwa — Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa - Osoby prywatne,

7. Gmina Pszczyna - Koétko Rolnicze z siedzibq w Studzionce,

8. Gmina Pszczyna - Miejski Osrodek Rekreacji i Sportu w Pszczynie,

9. Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Rybne,

10. Parafia Ewangelicko — Augsburska w Studzionce,

11. Skarb Panstwa - Gtdwny Urzad Geodezji i Kartografii Warszawa,

12. Skarb Panstwa - Gmina Pszczyna,

13. Skarb Panstwa - Starosta Pszczynski,

14. Skarb Panstwa - Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodnej - Gliwice, Rejon
Eksploatacji Pszczyna,

15. Skarb Panstwa - Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach,

16. Skarb Panstwa - Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodnej, Okregowa Dyrekcja
Gospodarki Wodnej - Gliwice Rejon Eksploatacji Pszczyna,

17. Skarb Panstwa - Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzenn Wodnych Katowice,

18. Urzad Miasta i Gminy - Panstwowy Fundusz Ziemi,

19. Skarb Panstwa - Rejon Drdg Publicznych,

20. Skarb Panstwa - Urzad Miasta i Gminy - Wydziat Gospodarki Terenami
i Ochrony Srodowiska,

21. Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne - Lasy Panstwowe —
Nadles$nictwo Kobidr,

22. Skarb Panstwa - Urzad Miasta i Gminy - Rowy Publiczne,

23. Gmina Pszczyna - Spotdzielnia Handlowa,

24. Gmina Pszczyna - Ludowy Klub Sportowy Studzionka,

25. Skarb Panstwa,

26. Osoby Prywatne - Fundacja ,AGAPE"” Jastrzebie Zdrdj,

27. Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - osoby prywatne,

28. Skarb Panstwa - Administracja Mienia Niezagospodarowanego Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - osoby prywatne,

29. Skarb Panstwa - Agencja Nieruchomosci Rolnych - osoby prywatne,

30. Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo LesSne - Lasy Panstwowe,
Nadles$nictwo Kobidr — osoby prywatne,

31. Powiat Pszczynski,

32. Wojewddztwo Slaskie,

33. ,EPS INVESTMENT"” Sp. z 0.0. Katowice,

34. Skarb Panstwa — Marszatek Wojewddztwa Slaskiego.

Pozostate grunty na terenie sotectwa Studzionka stanowig wtasnos$¢ prywatna.

1.9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH.

1) Na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody na terenie
objetym zmiang ,Studium...” wystepujq objete ochrong prawng pomniki przyrody.

Z rejestru pomnikéw przyrody na terenie gminy Pszczyna ustanowionego na mocy

ustawy o ochronie przyrody zlokalizowano:

a) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o uznaniu z
pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr LO13b/37/58,nr
rejestracyjny 71,

b) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o uznaniu z
pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr LO13b/37/58, nr
rejestracyjny 72,

C) dab szyputkowy (2szt.) - grupa jednogatunkowa, potozony przy ul.
Powstancéw 111 (Decyzja nr 219 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w
Katowicach z dnia 05.09.1961r. nr OP-b/43/61), nr rejestracyjny 99,
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d) aleja jednogatunkowa - dab szyputkowy (38 szt.) przy PGR Stencléwka
(Decyzja nr 220 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia
05.09.1961r. nr OP-b/44/61), nr rejestracyjny 100,

2) Na terenie objetym zmiang ,Studium...” wystepuja obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568 z pdzn. zm.) wymienione w pkt. II.4,

3) Na terenie objetym zmiang ,Studium...” nie wystepuja:

a) obiekty infrastruktury obronnej i obrony cywilnej

b) zagrozenia powodzia.

1.10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.
Na terenie objetym zmiang ,Studium...”, w obrebie stokéw naturalnych nie wystepujq
warunki do tworzenia sie osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17
Ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. nr 80, poz. 717).

I.11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN ORAZ ZASOBY
WOD PODZIEMNYCH.

I.11.1. Zloza kopalin

Na terenie objetym zmiang ,Studium...” wedtug ,Opracowania ekofizjograficznego dla
gminy Pszczyna” sporzadzonego przez P.P.S.U. i R. ,Terplan” w 2009r., w budowie
geologicznej terenu biorg udziat utwory czwartorzedowe, trzeciorzedowe i karbonskie.
Warstwy karbonskie reprezentowane sg przez warstwy orzeskie, rudzkie i siodlowe.
Wyksztatcone sg w postaci itowcow i piaskowcéw. Przewarstwione sa mutowcami oraz
poktadami wegla, ktorych migzszos¢ wynosi okoto 3,0 m do 0,6 m.

Wystepuja tu udokumentowane zioze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Pawtowice” i ,Pawtowice 1” na gtebokosci 600m-1300m.

"

I.11.2. Zasoby wod podziemnych.

Zasoby wod podziemnych sg Scisle zwigzane z utworami czwartorzedowymi Uzytkowego
Poziomu Wdd Podziemnych (UPWP)Q,, - Rejon Matej Wisty, w obrebie ktérego wydzielono
Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) — Q/10 Pszczyna, ktory nie obejmujg swym
zasiegiem obszaru sotectwa Studzionka.

I.12.WYSTEPOWANIE ,TEREN(’)W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Obszar objety zmiang ,Studium” potozony jest w chwili obecnej poza terenami
goérniczymi®.

W obszarze planuje sie prowadzenie eksploatacji wegla kamiennego i metanu
w projektowanym obszarze gérniczym , Pawtowice 1” przez JISW S.A. KWK Pnidwek.

° Pismo OUG z dnia 27 .11.2008r L.dz. RYB/511/0019/08/11036/ZR
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I.13.STAN SYSTE’M(’)W KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO - SCIEKOWE]J],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

1.13.1. Gtdwnym ciggiem komunikacyjnym tgczacym Centrum Pszczyny od ul. Zorskiej

w kierunku Pawtowic jest przebiegajgca potudnikowo, rownolegle do Potoku Studzionka
droga wojewddzka Nr 933 ulica Wodzistawska, dla ktérej ZDW w Katowicach'® wnioskuje
0 zachowanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla klasy ,G”".

Pozostate drogi to ulice dojazdowe: ul. Jednosci biegnaca na potudnie w kierunku
sotectwa Wista Mata, oraz ul. Brzozowa przebiegajaca od ul. Wodzistawskiej w kierunku
sotectwa Wista Wielka.

Drogi dojazdowe przebiegajace rownolegle do ulicy Wodzistawskiej, skupiajagce wzdtuz
swych przebiegéw zabudowe mieszkaniowa, sg to: ul. Robotnicza, ul. Karola Miarki,

ul. Powstancéw Slaskich i ul. Wieczorka.

1.13.2. Elektroenergetyka

Przez teren sotectwa Studzionka przechodza trasy napowietrznych linii wysokiego
napiecia:

- dwutorowej 220 kV relacji Bierun - Komorowice, Czeczott - Moszczenica

- jednotorowej 110 kV relacji Pawlowice - Strumien.

Linie te majg charakter przesylowy i nie biorg bezposredniego udziatlu w gospodarce
energetycznej analizowanego terenu.

Linia 220kV pozostaje w eksploatacji Polskich Sieci Elektroenergetycznych - Potudnie SA.
w Katowicach natomiast linia 110kV jest wiasnoscig Vattenfall Distribution Poland S.A.

w Gliwicach.

Zamierzenia inwestycyjne PSE przewidujg budowe linii 400/400/220kV, ktora na terenie
Gminy Pszczyna ma przebiegac czesciowo po trasie istniejgcej ww. linii 220kV.

Dla planowanej linii 400/400/220kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci
70m (po 35m od osi linii).

Vattenfall S.A. nie planuje na terenie Studzionki budowy linii i urzadzen wysokiego
napiecia.

Bezposrednig obstuge odbiorcow zapewnia uktad sieci S$rednich i niskich napieg,
rozbudowany w oparciu o GPZ -ty 110/20kV zlokalizowane poza analizowanym terenem.
Ukfad sieci s$rednich i niskich napie¢ tworzy 21 stacji transformatorowych 20/1 kV
zasilanych liniami napowietrznymi 20 kV oraz sieci rozdzielcze napowietrzne i kablowe
niskiego napiecia do 1kV a takze sieci napowietrzne i kablowe oswietlenia ulicznego.

W przypadku znacznego wzrostu zapotrzebowania mocy elektrycznej przez odbiorcow
istniejg techniczne mozliwosci rozbudowy systemu o nowe stacje transformatorowe 20/1
kV oraz linie zasilajace 20 kV i 1 kV .

I1.13.3. Telekomunikacja i radiokomunikacja.

Na terenie sotectwa Studzionka zlokalizowane sa urzadzenia i linie telekomunikacyjne
telefonii stacjonarnej, bedace wtasnoscig Telekomunikacji Polskiej S.A.

Istniejacy system telekomunikacyjny jest w dobrym stanie technicznym, zapewniajac
bogatg oferte ustug obecnym i przysztym klientom.

Istniejg mozliwosci zwiekszenia zasiegu obstugi, stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne poprzez rozbudowe istniejgcego
infrastruktury telekomunikacyjnej.

Obecnie na analizowanym terenie nie ma stacji bazowych telefonii komdrkowej.

Operator Play planuje w przyszto$ci budowe stacji bazowej, na analizowanym terenie
wyznaczono obszar poszukiwan dla jej lokalizacji.

%9pismo ZDW w Katowicach z dnia 11.12.2008r nr WDU/BKOR/7323/1-290/13825/08
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Polska Telefonia Cyfrowa sp. z 0.0. planuje budowe stacji bazowej telefonii komdrkowej-
wiezy o wysokosci 40 - 50m przy ulicy Wodzistawskiej nr 26, Kotko Rolnicze.

1.13.4. Zaopatrzenie w wode

Przez teren objety opracowaniem nie przebiegajg sieci uzbrojenia podziemnego
wymagajace zachowania odpowiednich stref ochronnych.

Sotectwo Studzionka zaopatrywane jest w wode ze stacji uzdatniania wody

w Goczatkowicach i w Strumieniu.

Gtéwne wodociggi zaopatrujace teren objety planem:

- @ 150 mm z sotectwa Brzezce

- @ 200 mm z sotectwa Wista Wielka

- @ 200 mm z gminy Pawtowice — potgczenie zamkniete.

Rozdzielcza ,sieé wodociggowa tworzy ukiad pierécieniowy. Przebiega w ulicach
Powstancéw Slaskich, Wieczorka, Robotniczej, Jednosci i Jordana.

Sie¢ wodociggowa jest w ztym stanie technicznym. Wykonana z rur zeliwnych

i stalowych a miejscami z rur azbestocementowych wymaga sukcesywnej wymiany.
Kolonia Hunter zaopatrywana jest w wode z sieci wodociggowej sotectwa Minerdw.

I.13.5. Odprowadzenie sciekow komunalnych i woéd opadowych oraz
roztopowych

Teren objety zmiang studium nie posiada kanalizacji sanitarnej ani deszczowej. Scieki
komunalne gromadzone s w osadnikach przydomowych. Odbiornikiem $ciekéw
komunalnych jest oczyszczalnia Sciekow w sotectwie Wista Wielka.

Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest Potok Studzionka, bedacy doptywem
rzeki Pszczynki. Na granicy z sotectwem Wista Wielka, w sasiedztwie zbiornika taka,
usytuowana jest przepompownia wod opadowych z odwodnienia sotectwa Wista Wielka.

1.13.6. Zaopatrzenie w gaz

Teren objety opracowaniem jest zaopatrywany w gaz sredniego cisnienia.
Sie¢ jest w dobrym stanie technicznym. Moze stanowi¢ zrodto zaopatrzenia w gaz
potencjalnych odbiorcéw.

1.13.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie sotectwa Studzionka opiera sie o funkcjonowanie Planu
Gospodarki Odpadami dla gminy Pszczyna.

Wywédz odpaddéw komunalnych i wielkogabarytowych odbywa sie dwa razy

w miesigcu w wyznaczone dni i gromadzone sg na stacji segregacji odpadéw (Centralny
Punkt Selekcji Gromadzonych Odpaddéw).

W porozumieniu z sgsiednimi gminami prowadzony jest wywéz odpadéw komunalnych
poza teren powiatu pszczynskiego na sktadowisko centralne

w Knurowie.

Zorganizowanym wywozem odpaddw komunalnych objetych jest ok. 86% mieszkancow.
Selektywna zbiérka odpadéw komunalnych obejmuje:

- surowce wtérne

odpady wielkogabarytowe

odpady poremontowe

odpady paleniskowe

odpady opakowaniowe

- odpady niebezpieczne.

Ze strumienia odpadéw komunalnych wydzielane zostajgq odpady niebezpieczne -
segregacja u zrodta. Zbiérka odbywa sie systemem ,akcyjnym”.
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1.14.ZADANIA SLUZACE REALIZACII PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

Na terenie objetym zmiang ,Studium...” nie wystepujq zadania i inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 48 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717
z poOzniejszymi zmianami), przyjete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Sla¥skiego11 (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004r.

11 pismo Wicemarszatka Wojewddztwa élqskiego z dnia 08.12.2008 nr SP.RP.7323-582/2008
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II.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

I1.1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

W oparciu o przeprowadzone analizy uwarunkowan i weryfikacje dokumentéw
strategicznych ustala sie nastepujqce kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona $rodowiska poprzez:
a) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych,
b) ochrone sieci rowéw melioracji szczegdtowej i rowoéw kanalizacji deszczowej,
c) uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,
d) ochrone lasdéw i zadrzewien $rédpolnych,
e) ochrone terendw rolnych,
f) ograniczenie skutkdw prognozowanej eksploatacji gérniczej,
g) ochrone zt6z surowcow mineralnych.
2) budowa i przebudowa systemoéw infrastruktury technicznej, poprzez:
a) remonty i rozbudowe sieci wodociggowej,
b) budowe kanalizacji sanitarnej
c) budowe systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych
d) rozbudowe sieci zaopatrzenia w gaz,
e) rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji, stacjonarnej i komérkowej.
3) utrzymanie atrakcyjnosci inwestycyjnej sotectwa poprzez;
a) wyznaczenie terendéw pod budownictwo mieszkaniowe,
b) wyznaczenie terenéw pod dziatalnosci produkcyjne i ustugowe,
c) wyznaczenie terendw rekreacyjnych i sportowych.

I1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] I PRZEZNACZENIU

TERENOW

Na przyjete kierunki i okreslone ponizej zasady zagospodarowania sotectwa Studzionka

najistotniejszy wptyw majg zidentyfikowane warunki lokalne oraz mozliwo$¢ prowadzenia

w przysziosci eksploatacji zt6z wegla kamiennego pod sotectwem Studzionka.

Zmiany w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendéw obejmujq:

1)  wytaczenie z zabudowy doliny Potoku Studzionka,

2) umiarkowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zabudowy
ustugowej wzdtuz istniejacych ulic i w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

3) utrzymanie i uzupeinienie istniejgcych terendw zabudowy ustugowej, w tym
zwigzanej z obstugq rolnictwa i produkcyjno- ustugowej oraz zabudowy zagrodowej,

4)  przeksztatcenie terendw bylych osrodkdéw produkcji rolniczej ,Stencléwka”
i ,Adelajda” w tereny zabudowy ustugowej ze wskazaniem na rekreacje
i wypoczynek,

5) utrzymanie istniejacych terendw laséw i zadrzewien srdédpolnych,

6) ochrone terendw rolnych dla dalszego wykorzystania produkcyjnego rolniczego,

7) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej i zaopatrzenia w gaz i energie
elektryczna,

8) budowe systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw oraz wod opadowych i
roztopowych,

9) rozbudowe istniejacego uktadu drog w miare rozwoju budownictwa o nowe ulice
dojazdowe i wewnetrzne,

10) w przypadku podjecia eksploatacji wegla kamiennego:

a) utworzenie w centrum Sotectwa Studzionka obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gorniczej nie przekraczajacych II kategorii szkdd
gorniczych,

b) dopuszczenie na pozostatych obszarach zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy wptywdw nie przekraczajacych III kategorii szkdéd gérniczych,
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c) w miare postepu eksploatacji budowe systemu zabezpieczen
i infrastruktury chronigcej zabudowe i doline Potoku Studzionka przed
powstawaniem zalewisk

I1.3. KIERUNKI I WSKAiNIK,I DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
Z ZABUDOWY.

II.3.1. Ustala sie, ze tereny objete uchwalonymi m.p.z.p. zostang zagospodarowane
zgodnie z przyjetymi w nich wskaznikami i parametrami dotyczacymi zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow.

I1.3.2. Tereny wyznaczone w studium

Dla realizacji przyjetych kierunkow polityki przestrzennej wyznaczono uksztattowane

i projektowane tereny o dominujacym zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu,

obejmujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej uksztattowane i projektowane - MU

2) tereny zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielonych uksztattowane
i projektowane - U

3) tereny zabudowy ustugowej sportu - US

4)  tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow - P

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug - PU

6) tereny osrodkow produkcji gospodarki ogrodniczej - RG

7) tereny osrodkow produkcji gospodarki lesnej - RL

8) tereny cmentarzy ze strefa sanitarng - ZC

9) lasy-L

10) tereny rolnicze i zieleni nieurzgdzonej - R

11) tereny wod powierzchniowych - WS

12) cieki wodne- WSp

13) tereny komunikacji : drdég publicznych klasy ulic: gtéwna KDG1/2, zbiorcza
KDZ1/2, lokalna KDL1/2 i dojazdowa KDD1/2, parkingi - KS, trasy rowerowe

14) tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, obiekty i urzadzenia
gazownictwa — G, obiekty i urzadzenia wodociggéw — W, stacja bazowa,

15) tereny wytaczone z zabudowy

Wskazniki  dotyczgce zagospodarowania oraz  uzytkowania terendw, mozna
skonkretyzowa¢ w m.p.z.p. z uwzglednieniem warunkéw terenowych, prawnych,
technicznych oraz obowigzujacych przepiséw odrebnych.

I1.3.3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej uksztattowane i projektowane - MU

1) Przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
C) zabudowa zagrodowa,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) parkingi,
g) drogi publiczne,
h) drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, ciagi pieszo - jezdne, dojazdy,
i) $ciezki rowerowe,
i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi
terenu i zabudowy wedtug zasad okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.
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2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w drugiej linii zabudowy od drdg
publicznych, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do zabudowy poprzez
dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy tych drogach,

b) zabudowa jednorodzinna catego kwartatu okreslonego na rysunku studium
wraz z zabudowg potozong dalej niz druga linia zabudowy, pod warunkiem
wydzielenia drég wewnetrznych o parametrach okreslonych dla ciggéw pieszo
- jezdnych taczacych drogi publiczne lub zakonczonych placem do zawracania,

C) zabudowa ustugowa, ktéra moze funkcjonowaé na dziatce wraz z zabudowq
mieszkaniowg w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej dziatce,
zlokalizowany wytacznie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,

d) ustugi nieucigzliwe w ramach lokali uzytkowych wydzielonych w budynku
mieszkalnym stosownie do przepiséw odrebnych,

e) ustugi nieucigzliwe w ramach budynkoéw o funkcji ustugowej, mieszkaniowo -
ustugowej,

3) Ograniczenia zagospodarowania:
a) Zakazy:

- lokalizowania funkcji ustugowych w drugiej i dalszej linii zabudowy,
- lokalizowania przedsiewzie¢ ucigzliwych,

- zakaz gromadzenia, odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,

- zakaz lokalizacji zespotéw garazy dla wiecej niz trzech samochoddéw
osobowych i tworzenia wydzielonych miejsc parkingowych dla
samochodéw ciezarowych i autokardw,

- zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz
wod opadowych bez oczyszczenia,

b) Nakazy:

- jako podstawowy rodzaj zabudowy mieszkaniowej ustala sie zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca, dopuszcza sie zabudowe blizniaczg lub
szeregowg jedynie na terenach wskazanych w m.p.z.p.

- miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI ust.2,

- minimalna odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona
od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow
odrebnych,

- utrzymanie standarddw emisyjnych przez istniejace, przebudowane
i nowo zbudowane obiekty budowlane,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze  powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie mogq
stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych,

- powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju,
winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach w wyznaczonych miejscach. okresowo, odpady odbierane
winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjg
lub gospodarczym wykorzystaniem,

- sposOb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je
przed infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego.

4) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.
a) powierzchnia terendow czynnych biologicznie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - min. 40% terenu dziatki budowlanej,
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4)

b) powierzchnia terendw czynnych biologicznie w zabudowie ustugowej
minimalna, zgodna z przepisami odrebnymi - zalecane min. 10% terenu
dziatki budowlanej,

c) wysokos$¢ budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe przy dachach wielospadowych, a w odniesieniu do istniejacych
budynkow mieszkalnych dopuszcza sie trzecig kondygnacje w formie
poddasza uzytkowego,

d) zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budownictwa mieszkaniowego
min. 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, min. 800 m? dla zabudowy
blizniaczej i min. 600 m? dla zabudowy szeregowej, a dziatek dla
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej min.1500 m?,

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej min. 1 000 m? dla zabudowy wolnostojacej, a dziatek dla
zabudowy ustugowej min. 1500 m?,

- szeroko$¢ dziatek min. 18 m dla zabudowy wolnostojgcej, min. 15 m dla
blizniaczej i min. 7 m dla szeregowej, a dla zabudowy ustugowej
min. 25 m,

Na terenach MU utrzymuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowg i zabudowe

zagrodowg z mozliwoscig dokonywania remontow, rozbudowy i przebudowy, a

takze zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-

ustugowe, agroturystyczne przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje bedg
zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami studium oraz z obowigzujacymi
warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi.

I1.3.4. tereny zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielonych uksztalttowane
i projektowane -U

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terendow:

a) obiekty budowlane, stuzace dziatalnosci ustugowej, wraz z integralnie z nig
zwigzanymi lub jg uzupetniajgcymi urzadzeniami i instalacjami,

b) drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej i dojazdy,

c) parkingi,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji

g) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wedtug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa,

b) budynki zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem budynkdéw koszarowych,
zaktadéw karnych, budynkow zakwaterowania na terenie zaktadu karnego,
aresztéw sSledczych, zaktadow poprawczych, schronisk dla nieletnich.

Na terenach U utrzymuje sie istniejgce funkcje produkcyjne, sktadowe
i magazynowe, w tym zwigzane z obstugg rolnictwa z mozliwoscig remontu,
przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na inne funkcje ustugowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

- zakaz lokalizacji nowych obiektdw o funkcji  wytacznie
mieszkaniowej,

- zakaz odprowadzenia do gruntu Sciekéw bytowych i komunalnych
oraz wod opadowych bez oczyszczenia,
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- sposOb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je
przed infiltracja wdéd opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego.

b) Nakazy:

- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji
inwestycji, zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI ust.2,

- lokalizacja ustug nieucigzliwych,

- obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie

mogq stanowic zagrozenia dla wod podziemnych
i powierzchniowych,
- powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej,

w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach. okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez
specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjq Ilub
gospodarczym wykorzystaniem,

5) Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw.,

a) powierzchnia terendw czynnych biologicznie w zabudowie produkcyjno -
ustugowej minimalna, zgodna z przepisami odrebnymi — zalecane min. 10%
terenu dziatki budowlanej,

b) zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej min.
1500 m?.
- szerokos¢ dziatek dla zabudowy ustugowej - min. 25 m.

c) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od

zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych,

II. 3.5. tereny zabudowy ustugowej sportu - US

1) Przeznaczenie terendw:
a) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:
a) obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe, kulturalne, handlowo-gastronomiczne)
uzupetniajqce i wzbogacajgce podstawowe przeznaczenie terenu,
b) drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej i dojazdy,
C) sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wedlug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.
d) miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw w zieleni

3) Ograniczenia zagospodarowania:
a) Zakazy:
- zakaz lokalizacji nowych obiektow o funkcji mieszkaniowej lub
gospodarczej,
— zakaz odprowadzenia do gruntu sciekéw bytowych i komunalnych bez
oczyszczenia,
- zakaz odprowadzania do wéd i gruntu wéd opadowych i roztopowych
brudnych bez podczyszczenia
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4)

b) Nakazy:

- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI ust.2,

- partery (przyziemia) obiektéw ustugowych powigzane przestrzennie z
matg architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob zapewniajacy
dostepnos$¢ osobom niepetnosprawnym.

- obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standarddw jakosci $srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie mogq
stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych,

- powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w zaleznosci
od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach. okresowo,
odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace
sie ich utylizacjq lub gospodarczym wykorzystaniem,

- sposOb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je
przed infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.,

a)

b)

c)

powierzchnia terendw czynnych biologicznie do ustalenia w m.p.z.p. lub
decyzji o warunkach zabudowy - =zalecane min. 30% terenu dzialki
budowlanej,,

wysokos$¢ zabudowy do ustalenia w m.p.z.p. lub decyzji o warunkach
zabudowy,

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drdég publicznych liczona od
zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepiséw odrebnych.

I1.3.6. tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow -P

1)

Przeznaczenie terendw:

a)

b)
o)
d)
e)

obiekty budowlane, stuzace dziatalnosci gdrniczej wraz z integralnie z nig
zwigzanymi lub ja uzupetniajacymi urzadzeniami i instalacjami,

zielen urzadzona,

parkingi, place manewrowe,

drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wedlug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

- brak
3) Ograniczenia zagospodarowania:
a) Zakazy:
- zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekdw bytowych i komunalnych bez
oczyszczenia, oraz wod opadowych i roztopowych bez podczyszczenia
b) Nakazy:

- miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI ust.2.

— obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,
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prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie mogq
stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych, za
wyjatkiem podziemnej eksploatacji wegla kamiennego,

powstajace odpady z dziatalnosci produkcyjnej, w zaleznosci od rodzaju,
winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach w wyznaczonych miejscach i okresowo, odpady odbierane
winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace sie ich utylizacjq
lub gospodarczym wykorzystaniem,

sposOb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je
przed infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego,

minimalna odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od drdég publicznych liczona
od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow
odrebnych,

4)  Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow.,

a) powierzchnia terendw czynnych biologicznie w zabudowie produkcyjnej -
minimalna, zgodna z przepisami odrebnymi - min. 10% terenu dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy produkcyjnej ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw
zgodnie z ich funkcjg i warunkami technologicznymi.

11.3.7. tereny obiektow produkcyjnych, skiadow, magazynow

i ustug - PU

1)  Przeznaczenie terendw:

a)

b)
)
d)
e)
f)
g)

obiekty budowlane, stuzace dziatalnosci przetwdrczej, sktadowej,
magazynowej i ustugowej wraz z integralnie z nig zwigzanymi lub ja
uzupetniajgcymi urzadzeniami i instalacjami,

zielen urzadzona,

parkingi,

drogi publiczne,

drogi wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, ciagi pieszo - jezdne,

Sciezki rowerowe,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wedlug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

zabudowa mieszkaniowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjng

3) Ograniczenia zagospodarowania:

c) Zakazy:

zakaz lokalizacji obiektéow dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu na srodowisko wykaze ponadnormatywne oddziatywanie
na tereny sasiadujace zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem terenu
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym
rowniez instalacji radiokomunikacyjnych,

zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych oraz
wod opadowych bez oczyszczenia,

d) Nakazy:
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4)

- miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu VI ust.2.

— obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci $srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy ma tytut prawny, projektowane inwestycje nie mogq
stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych i powierzchniowych,

- powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, w zaleznosci
od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach. okresowo,
odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace
sie ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem,

- sposOb czasowego magazynowania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je
przed infiltracja wod opadowych, nie powodujac zagrozenia dla
srodowiska gruntowo - wodnego,

- minimalna odlegtos$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona
od zewnetrznej krawedzi jezdni ustalona na podstawie przepisow
odrebnych,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.,

a) powierzchnia terendw czynnych biologicznie w zabudowie produkcyjnej
i ustugowej minimalna, zgodna z przepisami odrebnymi - zalecane min. 10%
terenu dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej ustala sie maksymalng wysokos¢
budynkéw na 10m, liczong od poziomu terenu do kalenicy lub zbiegu potaci
dachowych,

C) zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy ustugowej lub
produkcyjnej - min. 1500 mZ.
- szerokos¢ dziatek dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — min. 25 m.

I1.3.8. tereny osrodkow produkcji gospodarki ogrodniczej - RG

1)

2)

3)

Przeznaczenie terendow:
a) uprawy ogrodnicze i sadownicze

b) budynki i urzadzenia stuzace produkcji gospodarki - ogrodniczej
i sadowniczej,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wediug zasad

okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) mozliwos¢ zmiany profilu produkcji ogrodniczej oraz jej intensyfikacji,
b) dziatalno$¢ ogrodnicza niezwigzana z produkcjg roslinna,

c) lesne,

d) Sciezki piesze i rowerowe,

Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

- wykluczenie nierolniczych sposobdw uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej i niezwigzanej z obstugg terendéw rolnych za
wyjatkiem terendw objetych obowigzujacymi m.p.z.p.

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdodpolnych i przydroznych
jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.
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b) Nakazy:
- ochrona gleb i wod oraz zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw
rolnych,
- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych.

I1.3.9. tereny osrodkow produkcji gospodarki lesnej - RL

1)

2)

3)

Przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci
administracyjno - produkcyjnej zwigzanej z lesnictwem,

b) budynki i urzadzenia stuzace produkcji gospodarki lesnej,

C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wediug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) lesne,
b) infrastruktura techniczna oraz drogi niezbedne do obstugi terenéw lesnych,
c) Sciezki piesze i rowerowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

b) Zakazy:

4)

II. 3.

1)

2)

3)

— Wykluczenie innych sposobow uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z obstugg terendéw lesnych

C) Nakazy:
Utrzymanie istniejacej funkcji lesniczéwki z mozliwoscia remontu,
przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na inne nieucigzliwe
funkcje ustugowe.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw.,
a) teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrebnymi - zalecane min.
10% terenu dziatki budowlanej,

10. tereny cmentarza ze strefa sanitarng -2C

Przeznaczenie terenow:

a) cmentarz parafialny,

b) nowe miejsca pochowku,
c) zielen urzadzona.

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) dom przedpogrzebowy,

b) kostnica,

C) obiekty uzupetniajace i wzbogacajace podstawowe uzytkowanie (kaplica,
obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze),

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej wedtug zasad
okreslonych w rozdziale VI ust.4. do ust.10.

Ograniczenia zagospodarowania

a) Zakazy:

— W strefie sanitarnej zakazuje sie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego
oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci, uje¢ wody zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) Nakazy:
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- na terenach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw

ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymogami konserwatorskimi.

II. 3.11.lasy - L

1)

2)

3)

Przeznaczenie terendw:

a)
b)
c)
d)

lasy

roslinnosc¢ le$na — zwarte zespoty drzewostanow,

urzadzenia obstugi lesnictwa,

zabudowa mieszkaniowa, towarzyszaca nieucigzliwej dziatalnosci
administracyjno - produkcyjnej zwigzanej z lesnictwem.

Dopuszczalne zagospodarowanie (na zasadach okreslonych w planie urzgdzenia

lasu)

a)
b)
c)

budynki i budowle stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
urzadzenia stuzgce turystyce, w tym Sciezki piesze i trasy rowerowe,

sieci i obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi - w sytuacjach
uzasadnionych funkcjonalnie i przestrzennie.

Ograniczenia zagospodarowania?:

a) Zakazy:

zakaz innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu.

I1.3.12. tereny rolnicze i zieleni nieurzadzonej - R

1)

2)

3)

Przeznaczenie terendéw:

a)
b)
c)
d)

uprawy polowe,

taki i pastwiska,

budynki i urzadzenia stuzace produkcji gospodarki rolnej,

zachowania funkcji zieleni nieurzadzonej jako sktadnika podstawowego zasobu
przyrodniczego sotectwa

Dopuszczalne zagospodarowanie:

a)
b)
)
d)

e)
f)
g)
h)

mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolnej oraz jej intensyfikacji,

dziatalnos$¢ rolnicza niezwigzana z produkcjg roslinng,

lesne,

infrastruktura techniczna oraz drogi - dojazdy niezbedne do obstugi terendw
rolnych,

$ciezki piesze i rowerowe,

rekultywowanie gruntéw do celéw uprawowych

wprowadzenie dodatkowych zadrzewien,

sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:

— wykluczenie nierolniczych sposobdéw uzytkowania terenu, w tym zakaz
zabudowy mieszkaniowej i niezwigzanej z obstugg terendw,

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdodpolnych i przydroznych
jezeli nie wynikajg one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

12 Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegbtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczeg6towych zasad prowadzenia w nich gospodarki
lesnej (Dz.U. z 1992r. nr 67 poz. 337 § 3).
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dokonywania zmian gatunkowych roslinnosci na terenach o podwyzszonej
wartosci przyrodniczej

b) Nakazy:
- ochrona gleb i wod oraz zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw
rolnych,
- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych,
- stosowanie indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony

poszczegdlnych drzewostanow.

II. 3.13. Wody powierzchniowe i cieki wodne - WS, Wsp

1) Przeznaczenie terenow:
a) Potok Studzionka,
b) stawy,
C) cieki.

2) Dopuszczalne zagospodarowanie:

a) zagospodarowanie terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie Potoku
Studzionka, ciekow oraz stawdw zgodnie z przeznaczaniem podstawowym
i dopuszczalnym, okreslonym dla terenéw przylegajacych, z uwzglednieniem
nakazu okreslonego ponizej w pkt. 3ai b oraz pkt.III.3.16 ust.2,

b) zagospodarowanie stawow dla celow rekreacyjnych

C) zadrzewienia

d) budowa systemu zabezpieczen i infrastruktury chronigcej zabudowe i doline
Potoku Studzionka przed powstawaniem zalewisk, w zwigzku z postepem
eksploatacji gérniczej.

3) Ograniczenia zagospodarowania:

a) Zakazy:
— zakaz zabudowy, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczalnego
— ograniczenie  wycinki istniejagcych  drzewostanow  wzdiuz  ciekdw
powierzchniowych i rowdw melioracyjnych wytacznie do celdéw przeciw
powodziowych
— zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow.
b) Nakazy:

- wyznacza sie pasy ochronne wzdiuz potoku Studzionka i ciekéow o
szeroko$ci min. 5,0m od brzegow ciekdbw w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w
korytach rzek i potokdw, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow

I1. 3.14. Tereny komunikacji

Przeznaczenie terendw, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow komunikacji okresla rozdziat V. Kierunki rozwoju systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

I1. 3.15. tereny infrastruktury technicznej, stacje transformatorowe, obiekty
i urzadzenia gazownictwa - G, obiekty i urzadzenia wodociggéw - W, stacja bazowa

1)  Przeznaczenie terendw:
a) linie elektroenergetyczne ze strefami technicznymi,
b) stacje transformatorowe,
C) obiekty i urzadzenia gazownictwa,
d) obiekty i urzadzenia wodociggow.
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2)

I1.3.

1)

2)

3)

Dopuszczalne zagospodarowanie i jego ograniczenia okresla rozdziat VI ust. 4 do
10.

16. Tereny wytaczone z zabudowy

Na podstawie ustawy prawo ochrony $rodowiska i prawa wodnego ze wzgledu na
ochrone doliny Potoku Studzionka i mozliwo$¢ wystgpienia zalewisk, wskazano na
Rysunku nr 2 proponowane do wytaczenia z zabudowy tereny doliny Potoku
Studzionka. Wytaczenie to nie dotyczy istniejacej zabudowy.

Na podstawie ustawy prawo ochrony s$rodowiska i prawa wodnego wylgcza sie
z zabudowy pasy ochronne wzdtuz ciekdw min. 5 m od brzegdéw oraz zakazuje sie
grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku.

Na podstawie przepisdw odrebnych wylacza sie z zabudowy pasy technologiczne
istniejacej i planowanej budowy linii elektroenergetycznej 400/400/220kV o
szeroko$ci 70m (po 35m od osi), w ktorej nie nalezy budowa¢ budynkéow
mieszkalnych i lokalizowac¢ terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki
lokalizacji w ww strefie pozostatych obiektow budowlanych wymagajg kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadzajacym linig. Ponadto zakazuje sie sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 10m od rzutu poziomego skrajnego przewodu

III.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

II1.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) Na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody na terenie
objetym zmiang ,Studium...” utrzymuje sie objete ochrong prawng pomniki
przyrody:

a) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o
uznaniu z pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr
LO13b/37/58,nr rejestracyjny 71,

b) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o
uznaniu z pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr
LO13b/37/58, nr rejestracyjny 72,

C) dab szyputkowy (2szt.) - grupa jednogatunkowa, potozony przy ul.
Powstancéw 111 (Decyzja nr 219 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN
w Katowicach z dnia 05.09.1961r. nr OP-b/43/61), nr rejestracyjny 99,

d) aleja jednogatunkowa - dab szyputkowy (38 szt.) przy PGR Stencléwka
(Decyzja nr 220 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Katowicach z
dnia 05.09.1961r. nr OP-b/44/61), nr rejestracyjny 100,

2) W zamianie studium nie wyznacza nowych obiektéw i obszaréw do objecia
ochrong prawna w mys$l ustawy o ochronie przyrody (Obwieszczenia Marszatka
Sejmu RP z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220),

II1.2. Ochrona zt6z kopalin

Ustala sie objecie ochrong rozpoznanych zt6z kopalin wystepujacych na terenie sotectwa
Studzionka obejmujacych czes¢ ztoza ,Pawtowice 1”:
1) Wegiel kamienny; kat. wegla C1 , C2 wedtug stanu na 31.12.2006r w ilosci:

zasoby bilansowe - 304 300 tys. ton
zasoby poza bilansowe - 100 427 tys. ton

2) Metan z wegla kamiennego jako kopalina towarzyszaca

zasoby bilansowe - 3 257,19 min. m3 w kat C
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III. 3. Ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych.

II1.3.1. Zasoby wdd podziemnych obejmujace Uzytkowy Poziom Wo&d Podziemnych
(UPWP)Q,, - Rejon Matej Wisty, w obrebie ktérego wydzielono Gtéwny Zbiornik Wad
Podziemnych (GZWP) - Q/10 Pszczyna, nie obejmujg swym zasiegiem obszaru sotectwa
Studzionka.

II1.3.2. Obszar objety zmiang studium w catosci potozony jest w zlewni rzeki Pszczynki,
lewobrzeznego doptywu Wisty.

Wody powierzchniowe obejmujg Potok Studzionka, ktéry uchodzi do rzeki Pszczynki poza
granicami sotectwa Studzionka. Potok prowadzi wody z zachodu w kierunku pétnocno -
wschodnim oraz Potok Stencléwka wyptywajacy w potudniowo-wschodniej czesci terenu
sotectwa. Potok prowadzi wody w kierunku pétnocno-wschodnim i uchodzi do Zbiornika
taka poza granicami terenu.

W granicach obszaru brak jest naturalnych zbiornikéw wod powierzchniowych, natomiast
zlokalizowane we wschodniej czesci stawy hodowlane sg pochodzenia antropogenicznego
Aktualnie dobrze rozbudowana sie¢ hydrograficzna z techniczng zabudowa koryt oraz z
licznymi zbiornikami wodnymi sprzyja lokalnej retencji wéd.

II1.3.3.Ustala sie, dla ochrony zasobow wéd powierzchniowych:

1) zachowanie stref buforowych (lasy i zaro$la tegowe, mokradta, taki) przy dnach
dolin lub fozyskach potokéw w celu ograniczenia doptywu zanieczyszczen
obszarowych i komunikacyjnych,

2) systematyczne ograniczanie doptywu zanieczyszczen Z terendéw
nieskanalizowanych poprzez:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach zabudowanych,

b) instalacja urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej,

c) konserwacje i odbudowe rowdw melioracyjnych,

d) budowe szczelnych zbiornikdw do czasowego gromadzenia nieczystosci na
terenach o rozproszonej zabudowie,

e) wypetnianie przez inwestoréw nowych lub modernizowanych obiektéw czy
instalacji wymagan z zakresu ochrony wad,

3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw bytowych, komunalnych
i wod opadowych,

4) uzgadnianie jakiekolwiek kolizji z ciekami lub zblizenie inwestycji do koryta cieku z
zarzadzajacym tym ciekiem.

II1.3.4. Obszar sotectwa Studzionka potozony jest poza strefa ochronng ujecia wéd
powierzchniowych Jeziora Goczatkowice.

III. 4. Ochrona powietrza.

Ustala sie, dla ochrony powietrza:

1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych w programie ochrony
$rodowiska,

2) termomodernizacje budynkdw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza, poprzez
optymalizacje ruchu drogowego,

4) wprowadzenie zasady wuzywania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
o wysokiej sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych dla przeciwdziatania
powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna by¢ wprowadzona w formie nakazu
dla obiektéw uzytecznosci publicznej i produkcyjnych oraz przy stosowaniu
zbiorowego ogrzewania.
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III1. 5. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujacym.
Ustala sie dla ochrony $rodowiska przed hatasem, wibracjami
i promieniowaniem niejonizujgcym:

1) opracowanie mapy akustycznej terendw wzdtuz gtéwnych drég w sotectwie,

2) poprawe jakosci nawierzchni drdg,

3) sprostanie wymogom aktualnych unormowan prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

4) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi isSrodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

5) uwzglednienie zagadnien promieniowania niejonizujacego na poziomie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji lokalizacyjnych dla procesow
inwestycyjnych zwigzanych z obiektami bedacymi zrédtem tego promieniowania,

IV. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

IV.1. Ustalenia ogodlne.

Ochrone i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach
zagospodarowania®®.

W studium uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone:

+ zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenie,

« innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnych ewidencjach np.
obiektdbw o walorach architektonicznych, budowlanych, przemystowych i
obronnych, parkéw, ogrodow, cmentarzy, krzyzy przydroznych, kapliczek, itp.

« parkdéw kulturowych

oraz proponuje sie, w zaleznosci od potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace
obszary, na ktérych obowigzujg okreslone w mpzp ustalenia obejmujace ograniczenia,
zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkéw.

IV.2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewdédztwa $laskiego
dotyczace Studzionki.

1) W obszarze objetym zmiang Studium nie ustala sie zmiany badz uchylenia decyzji
obejmujacej ochrong prawng zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkdéw
wojewodztwa slaskiego pod nr 529/65 z 7.02.1966r.; zabytkowy kosciot parafialny
Whniebowziecia Najswietszej Marii Panny XIX wraz z zatozeniem cmentarnym oraz
dwa krzyze pokutne z XIV - XVI wieku umieszczone na zewnatrz ogrodzenia
cmentarnego ( na jednym z krzyzy zostata umieszczona tablica P.S.0.Z.) z XVII
W.

2) Ustala sie przeprowadzenie postepowania w sprawie uchylenie decyzji dla zabytku
- nr rejestru 530/65 z 7.02.1966r. budynek mieszkalny XIXw. ul. K.Miarki 8
(budynek nie istnieje).

3) Dla obiektow wpisanych do rejestru zab,ytkéw na prowadzenie przy nich wszelkich
prac nalezy uzyska¢ pozwolenie Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

IV.3. Obiekty typowane do objecia gminna ewidencja zabytkow

1) Ustala sie objecie ochrong konserwatorska przez wpis do rejestru zabytkéow lub
ochrone w m.p.z.p. nastepujgcych obiektéw i zespotéw o walorach zabytkowych:

13
Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

29



a) park dworski z konca XIX wieku, w ztym stanie, bezstylowy. Park mozna
zaliczy¢ do obiektow o duzym stopniu dewastacji, nalezy obja¢ ochrong
konserwatorska w istniejacych granicach z uwagi na czytelny uktad
przestrzenny, zachowang architekture i uktad zieleni'*,

b) obiekty zespotu patacowo - dworsko - parkowego os. Adelajdy, ul.
Adelajdy 58: z 1850r., w sktad ktérego wchodzg obiekty: rzadcowka,
spichlerz, piwnica i lodownia, obora, chlewnia, stodota i dwa czworaki - sg
to obiekty bezstylowe, o duzym stopniu dewastacji,*’

c)  koscidét murowany ewangelicki z poczatku XX w,

d) szlak historyczny tzw. ,Trakt ksigzecy” z Pszczyny do Czarnych Dotéw,

e) szlak ewakuacji wiezniow ,KL. Auschwitz — Birkenau” w styczniu 1945r.

2) Ustala sie do objecia ochrong konserwatorskg w m.p.z.p. z zasadg ochrony
wszelkich wartosciowych historycznych i tradycyjnych elementow
zagospodarowania nastepujace krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne:

a) kapliczka przy ul. Jednosci 16,

b) kapliczka przy ul. Miarki,

c) krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 25,

d) kapliczka przy ul. Miarki 40,

e)  krzyz przy ul. Powstafncéw Slaskich 77,

f) krzyz przy ul. Powstancéw Slaskich 99,

g) 3 kapliczki przy ul. Powstancéw Slaskich,

h)  kapliczka przy ul. Powstancéw Slaskich 63b,
i) kapliczka przy ul. Powstafncow Slaskich 21b,
1) kapliczka przy ul.Stawowej,

k) 3 krzyze przy ul. Wodzistawskiej.

3) Ustala sie objecie ochrong konserwatorska w m.p.z.p. dobra kultury wspétczesnej:
a) pomnik bohateréw polegtych za Ojczyzne, z 1968r.,
b) na cmentarzu katolickim zbiorowa mogita wiezniéow Oswiecimia.

4) Ustalenia okreslajace szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy obejmujgce uktad przestrzenny, forme, kubature i
porzadek architektoniczny przy obiektach i zespotach wymienionych w pkt 1, 2i 3
objetych i proponowanych do objecia ochrong konserwatorska, nalezy zawrze¢ w
mpzp.

5) Ustala sie objecie ochrong konserwatorskg w m.p.z.p nastepujac stanowiska
archeologiczne w obszarze AZP - 104 - 45

a) stanowisko nr 1:

- $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze (1 fragment brzegu, od wewnatrz polewa
zielona),

- $lad osadnictwa - czasy nowozytne (1 fragment dna od wewnatrz polewa z6tta,
2 fragmenty brzuscéw od wewnatrz polewa zo6tta),

b) stanowisko nr 2:

- $lad osadnictwa - pézne Sredniowiecze (1 fragment brzegu, 1 fragment ucha,

3 fragmenty brzuscow),

1% Whioski z opracowania ,Ewidencja parkéw i ogroddéw w bytym powiecie pszczynskim

i wodzistawskim” z 1978r. opracowanym przez Instytut Ksztattowania Srodowiska o/Wroctaw,
Zaktad Ochrony Srodowiska w Opolu

> Dane z karty informacyjnej

16 Z kart ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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7)
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V.1.
1)
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V.2,

1)
2)

3)

- osada - czasy nowozytne (2 fragmenty brzegéw z zachowang polewg brunatng
na wylewach, 4 fragmenty brzuscéw, w tym 2 z zachowang polewg brunatng).

Wszelkie prace ziemne w rejonie stwierdzonych stanowisk archeologicznych winny
by¢ poprzedzone wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi i zgtoszone
u Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach.

Na pozostatych terenach, w zwigzku z mozliwoscig natrafienia w trakcie prac
ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, kazda osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, ktéra zamierza realizowac roboty budowlane np. gtebokie wykopy
pod fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym, produkcyjnym, itp.
jest obowigzana postepowal w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych
w procesach inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII
FRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Komunikacja drogowa.

Utrzymuje sie istniejacy przebieg drogi wojewoddzkiej nr 933 w ciggu
ul. Wodzistawskiej jako ulicy klasy gtéwnej G1/2,
Ustala sie przebudowe ulicy Jednosci do klasy ulicy zbiorczej Z1/2,
Ustala sie przebudowe nastepujacych ulic do klasy ulicy lokalnej L1/2:
a) ul. Powstancéw $laskich,
b) ulice taczaca droge wojewddzka nr 933 z ul. Powstancéw Slaskich i dalej
przez Stenclowke do Wisty wielkiej (ul. Brzozowa)
Pozostate ulice utrzymuje sie jako dojazdowe D1/2,
Dopuszcza sie  wyznaczenie w  m.p.z.p. nowych  drog publicznych
oraz zmiane klasy ulic przyjeta w Studium w uzasadnionych przypadkach.
Dopuszcza sie wyznaczenie w m.p.z.p. nowych ulic dojazdowych, drdg
wewnetrznych i pieszo - jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) linie rozgraniczajace projektowanych ulic zgodne s z przepisami odrebnymi,
b) projektowane ulice w formie siegacza powinny mie¢ zapewniong mozliwos¢
zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych i stuzb komunalnych
c) dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujgcych przepisow dotyczacych
szerokosci linii rozgraniczajacych dla modernizowanych istniejgcych ulic
w zabudowie uksztattowanej, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowq
i techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni
izolacyjnej, obiektow matej architektury, nos$nikdw reklamowych itp., po
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia remontow i przebudowy urzadzen
w liniach rozgraniczajacych drég i ulicc, w tym szczegdélnie na terenach
przewidywanych szkdd goérniczych.

Zasady i warunki lokalizacji parkingow.

Ustala sie lokalizacje parkingu przy ul. Jordana,

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowq jednorodzinng w
granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora, w ilosci minimum jednego
miejsca parkingowego i garazowego lub minimum dwoch miejsc parkingowych.
Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami, lokalami uzytkowymi,
budynkami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w granicach terenu
pozostajagcego w dyspozycji inwestora. Ilo$¢ miejsc powinna by¢ dostosowana do
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konkretnej funkcji, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno miejsce parkingowe na
25 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego.
Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg obiektow
produkcyjnych w granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora, w ilosci co
najmniej jedno miejsce na czterech zatrudnionych i dodatkowo dwa miejsca na
zaktad.

Dopuszcza sie korekte powyzszych wskaznikéw w trakcie opracowywania m.p.z.p

Trasy rowerowe

Ustala sie trasy rowerowe o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ktére
zaznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

Dopuszcza sie uzupetnienie wyznaczonych w Studium tras rowerowych ustaleniami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zaopatrzenie w wode.

Utrzymuje sie dotychczasowy kierunek zaopatrzenia w wode sotectwa Studzienka,
Utrzymuje sie przebiegi wodociaggéow wody technologicznej @700/600 w kierunku
kopalh ROW oraz @400/300 do KWK Krupinski w Suszcu,

Przewiduje sie modernizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, likwidacje diugich
koncéwek wodociggdéw, zamykajac je w pierscienie,

Przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej dla zaopatrzenia w wode odbiorcéw
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz funkcje ustugowo -
produkcyjne. W m.p.z.p. zgodnie z przepisami odrebnymi przewidzie¢ na sieci
wodociggowej armature do celéw przeciwpozarowych wraz z drogami pozarowymi.

Odprowadzenie sciekow.

Utrzymuje sie odprowadzenie Sciekéw komunalnych do oczyszczalni Sciekdw w
sotectwie Wista Wielka,

Przewiduje sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem
kanalizacji grawitacyjnej i ciénieniowej,

Dopuszcza sie odprowadzanie s$ciekéw komunalnych z terendw nie objetych
kanalizacjg, do czasu jej wybudowania, do szczelnych zbiornikdw do czasowego ich
gromadzenia,

Utrzymuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do Potoku Studzionka,
i do ciekdw powierzchniowych. Wskazane jest przeprowadzanie regulacji ciekéow i
rowow bedacych odbiornikami wdéd opadowych i roztopowych,

Utrzymuje sie przepompownie wod opadowych odprowadzanych z terenu sotectwa
Wista Wielka,

Przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych w systemie kanalizacji deszczowej z
powierzchni szczelnej terendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
centrum sotectwa, drog zaliczanych do kategorii wojewddzkich i powiatowych, a
takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,10ha,

Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczysci¢ w ilosci, jako powstate z
opadow o natezeniu co najmniej 151 1/ s ha,

Wody opadowe odprowadzane z powierzchni szczelnej obiektow magazynowania i
dystrybucji paliw nalezy oczysci¢ w ilosci, jaka powstaje z opadow o czestotliwosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 min., lecz w ilosci nie mniejszej
niz powstajgca z opaddéw o natezeniu 77 | / s ha,

Systemy kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe w poblizu terenéw rolnych zmeliorowanych nie nalezy fgczy¢ z systemami
melioracyjnymi.
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Zaopatrzenie w gaz.

Utrzymuje sie dotychczasowe zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci rozdzielczej
$redniego cisnienia

Przewiduje sie rozbudowe sieci gazowej $redniego cisnienia

Na terenach stref kontrolowanych gazociggéow dopuszcza sie mozliwos¢ korekty
szerokosci stref pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela sieci

Zaopatrzenie w cieplo.

Zaleca sie promowanie dziatan popierajacych:

a) modernizacje urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potaczeniu z jej
termorenowacjq,

b) wymiane urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzadzenia
o wysokiej sprawnosci,

c) wykorzystanie nie tylko gazu, oleju, energii elektrycznej, ale rowniez paliw
statych, paliw ekologicznych, w tym odnawialnych,

d) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy wytacznie z Zrédet o wysokiej
sprawnosci energetycznej.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Utrzymuje sie lokalizacje trasy przesytowej, dwutorowej linii napowietrznej 220kV
relacji Bierun-Komorowice, Czeczott-Moszczenica i zasilajacej, jednotorowej linii
napowietrznej 110kV relacji Pawtowice-Strumien,

Ustala sie, dla realizacji zamierzen inwestycyjnych PSE w perspektywie okoto 10-12
lat, budowe napowietrznej linii przesytowej 400/400/220kV, ktoérej trasa, na terenie
objetym studium, przebiegac bedzie czes$ciowo po trasie istniejacej, dwutorowej linii
napowietrznej 220kV relacji Bierun-Komorowice, Czeczott — Moszczenica. Dla linii
rezerwuje sie pas technologiczny szerokosci 70 m(po 35 m od osi linii),

Utrzymuje sie istniejacy system sieci $redniego i niskiego napiecia, lokalizacje
stacji transformatorowych SN/nN oraz trasy napowietrznych i kablowych linii
zasilajacych 21kV i 1kV,

Ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu elektroenergetycznego s$rednich i
niskich napie¢, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na moc elektryczng o
nowe stacje transformatorowe 21/1kV i linie zasilajgce 21kV i 1kV, szczegdlnie na
terenach nowego zainwestowania,

Ustala sie prowadzenie nowych linii zasilajacych $redniego i niskiego napiecia
wzdtuz granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych drdg, ulic,
ciaqgow pieszych badz S$Sciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendow. Dopuszcza sie inne trasy linii w przypadkach
uzasadnionych wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

Rozbudowa sieci srednich i niskich napie¢, w tym: modernizacje linii SN 20kV od
stupa nr 9828 do stupa nr 9848 w Stecléwce.

V.9. Telekomunikacja.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej:

1)

2)

3)

ustala sie zachowanie istniejacych systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej
telefonii stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej,

ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegolnie na terenach nowego
zainwestowania,

ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli
teletechnicznych utozonych w kanalizacji teletechnicznej Ilub doziemnych,
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4)

5)

prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
ciggow pieszych i Sciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy mozliwosci
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,

dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych sieci np. telewizji
kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych z zastrzezeniem, ze
eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych,

wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej do odbiorcéw indywidualnych
nalezy realizowac¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.

V.10.Gospodarka odpadami.

1)
2)

3)

4)

5)

Przyjmuje sie kierunki gospodarowania odpadami okreslone w Planie Gospodarki
Odpadami dla Gminy Pszczyna.

Utrzymuje sie kontynuacje wdrazania selektywnej zbiérki odpadow wsréd
mieszkancow oraz objecie ich zorganizowang zbiérkg odpaddow.

Przyjmuje sie selektywne gromadzenie odpaddw powstajacych z dziatalnosci
ustugowej w odpowiednich pojemnikach. Sposdb czasowego ich przechowywania
powinien zabezpieczac je przed infiltracja wod opadowych.

Zaleca sie prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen, elementéw
budowli zawierajacych substancje niebezpieczne oraz organizowanie zbiorki
urzadzen elektrycznych i elektronicznych wycofanych z eksploataciji.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpaddéw oraz
lokalizacji zaktadédw odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw na terenie sofectwa
Studzionka.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO'” O ZNACZENIU LOKALNYM.

Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie zadania wynikajace
z Planu Rozwoju Lokalnego:1®

1) W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej - Zadania komplementarne oraz

uzupetniajgce do projektu pn. ,Ochrona wdd Jeziora Goczatkowickiego, Zbiornika
taka oraz zlewni rzeki Pszczynki”. Realizacja projektéw budowy kanalizacji oraz
modernizacji sieci wodociggowej m.in. na terenach nieobjetych obecnie realizacjq
projektu.

2) W zakresie infrastruktury sportowej i turystycznej - Modernizacja terendw

przyszkolnych - czes$¢ sotecka.

VII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

1) Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Warszawie przewiduja przebudowe

istniejacej linii dwutorowej 220kV Bierun — Komorowice / Czeczott - Moszczenica
na linie dwutorowe 400/400/220kV, ktoéra na terenie Gminy Pszczyna ma
przebiega¢ czesciowo po trasie istniejacej ww. linii 220kV. Dla planowanej linii
400/400/220kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokos$ci 70m (po 35m
od osi linii).

2) PKE grupa Tauron przewiduje zmiane trasy przebiegu linii elektroenergetycznej

400 kV relacji Elektrownia taziska — do wciecia w nowoprojektowang linie 400 kV
Byczyna - Podborze

3) PKE grupa Tauron przewiduje budowe rurociggu ttocznego wody technologicznej

dla obiektéw chtodzacych i celdw technologicznych ,Elektrowni taziska” ze

7 Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity — Dz.U. z 2004r. nr 261 poz. 2603) art. 6.
18 plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Pszczyna na lata 2007-2013

34



VIII.

VIII.

VIII.
1)

2)

3)

4)

5)

zbiornika ,taka”, zgodnie z wariantem I przebiegu trasy- rysunek S1-5503 ,Plan
sytuacyjny wariantowych tras rurociggu wody ze zbiornika tgka do Elektrowni
taziska wg analizy”, jako alternatywne zaopatrzenie elektrowni taziska w nowe
zrédto wody.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH.

1. Tereny gornicze

1)  Obszar objety zmiang ,Studium” potozony jest w chwili obecnej poza terenami
gérniczymi'®.

2) W obszarze planuje sie prowadzenie eksploatacji wegla kamiennego i metanu
w projektowanym obszarze gorniczym ,Pawtowice 1” przez JSW S.A. KWK
Pnidéwek.

3) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami opracowania m.p.z.p. wymagac bedzie
proponowany teren gorniczy ,,Pawtowice 1” po jego ustanowieniu.

2. Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie terendow do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na scalenia i podziat nieruchomosci.

Dopuszcza sie wyznaczenie terendw wymagajacych scalenia i wtérnego podziatu w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Proponuje sie, aby postepowaniem scaleniowym poprzedzi¢ realizacje zabudowy na
wyznaczonych nowych terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej.

Podziat terenu na dziatki budowlane winien:

a) w miare mozliwosci uwzglednia¢ obstuge komunikacyjna sasiednich terendéw
nie objetych scaleniem (na zasadzie wspdlnego dojazdu),

b) uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng drogami publicznymi terendw
w drugiej i nastepnych liniach zabudowy,

c) maksymalnie ograniczy¢ obstuge komunikacyjng terendw w drugiej linii
zabudowy za pomocg stuzebnosci przejazdu przez dziatki w pierwszej linii
zabudowy oraz nie dopusci¢ do obstugi komunikacyjnej za pomocq
stuzebnosci przejazdu terendw poza drugg linig zabudowy,

d) ksztattowa¢ walory krajobrazowo - estetyczne przysztych zespotow
zabudowy,

e) uwzglednia¢ wiasciwe, niekonfliktowe rozmieszczenie funkcji, a tym samym
zabudowie mieszkaniowej zapewnic¢ duzy stopien prywatnosci,

f)  umozliwi¢ prowadzenie sieci wzdtuz drog i ciaggdw komunikacyjnych oraz
lokalizacje stacji transformatorowych,

g) ograniczy¢ liczbe powigzan ulic nizszej kategorii z ulicami wyzszej kategorii w
kazdym przypadku, gdy istnieje taka mozliwos¢ techniczno - terenowa
zgodnie z przepisami odrebnymi*”

h) zapewni¢ nowo wyznaczonej dziatce budowlanej dostep do drogi publicznej,

Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci nalezy okresli¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

19 Pismo OUG z dnia 27 .11.2008r L.dz. RYB/511/0019/08/11036/ZR
20 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz.U. z 1999r nr 43 poz. 430)
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VIII.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

W oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, nie wyznacza sie obszardéw, na
ktéorych moga byc¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

VIII.4. Obszary przestrzeni publicznych.
1) Nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej.
2) Dopuszcza sie wyznaczanie obszaréow przestrzeni publicznych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE.

IX.1. Plany uchwalone.

Dla sotectwa Studzionka zostaty opracowane i obowigzujg 2 zmiany planu ogdlnego:

1) Zmiany fragmentow planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pszczyna w obszarze sotectwa Studzionka” zatwierdzone Uchwatg nr
312/2000 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 28.06.2000r.

2) Zmiany fragmentdw planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pszczyna, planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Piasek i fragmentéw planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego Otoczenia Zbiornika Laka potozonych na terenach sotectw:
Jankowice, Studzienice, Piasek, Czarkow, Wista Wielka, Wista Mata, Studzionka,
taka, Poreba, Brzezce, Rudottowice, Cwiklice” zatwierdzone Uchwata nr 564/01
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 28.02.2001r.

IX.2. Plany proponowane.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
caty obszar sotectwa wymagac bedzie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYIJNEJ

X.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1.1. Wyznaczone na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” tereny
rolnicze utrzymuje sie jako rolniczg przestrzen produkcyjng obejmujaca
kompleksy uzytkéw rolnych. W granicach sotectwa Studzionka oraz catej gminy
wystepuja gleby typu lessowego o wysokiej klasie bonitacji. Wg skali opracowanej
przez IETU w Katowicach sg zakwalifikowane do strefy ,A”, a wiec nie majacych
zadnych przeciwwskazan w uprawach roslin spozywczych.

1.2. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przeznaczonych do prowadzenia
produkcji  rodlinnej ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania
i uzytkowania terendéw:

a) prowadzenie rolnictwa zrownowazonego i ekologicznego,

b) utrzymanie ekstensywnych tgk i pastwisk i zieleni nieurzgdzonej
C) prowadzenie dziatalnosci ogrodniczej i sadowniczej

d) ochrona gleby i wod,

e) tworzenie stref buforowych.
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1.3. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga by¢ przeprowadzone
scalenia i wymiana gruntow w celu stworzenia korzystniejszych warunkow
gospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi?!.

1.4. Jako niezgodne z politykg przestrzenng nalezy traktowac wszelkie propozycje
wtornego podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem podziatdw nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne okreslonych w przepisach odrebnych,

1.5. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacej kompleksy uzytkow
rolnych zakazuje sie wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem wymienionej w
ust.I.3.12. i niezbednych sieci infrastruktury technicznej.

X.2. Lesna przestrzen produkcyjna.

2.1. Na obszarze sotectwa Studzionka le$na przestrzen produkcyjna obejmuje gtéwnie
lasy panstwowe.

2.2. Zasady prowadzenia gospodarki lesnej majg zapewni¢ zagospodarowanie
i ochrone laséw w drodze:

1) ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej
i zwiekszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

2) ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych laséw ochronnych,

3) ograniczania stosowania zrebdéw zupetnych do najstabszych siedlisk leSnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposob zapewniajacy w
maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci le$nej oraz drég gminnych (za
wyjatkiem paséw o szerokosci 50m przylegtych do drdg),

4) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

2.3. W m.p.z.p. do dolesienia moga by¢ przeznaczone tereny gruntéw rolnych

o niekorzystnych warunkach dla produkcji rolnej spetniajgce warunki okreslone

w przepisach odrebnych.

XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZEI(J,STWQ POWODZI, OSUWANIA MAS
ZIEMNYCH ORAZ ODDZIALYWANIA SZKOD GORNICZYCH.

XI.1. Zagrozenie powodziowe

1) Na obszarze objetym zmiang studium nie ma wyznaczonych obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

2) Moga wystgpi¢ krotkotrwate podtopienia w dolinie Potoku Studzionka i jego
doptywdw w przypadku wystgpienia opaddéw nawalnych.

3) W przypadku podjecia eksploatacji wegla kamiennego mogg wystgpi¢ zalewiska -
tereny wymagajace statego odwadniania, wskazane na rysunku studium.

XI.2. Szkody gérnicze??

1) Przewidywana do 2051 eksploatacja gornicza wegla kamiennego przez KWK
~Pniowek” moze spowodowa¢ na terenie sotectwa skutki w postaci osiadan
powierzchni terenu od 0,25m do 5,5 m w rejonie Potoku Studzionka i max. do 6,0
m w potnocno zachodniej jego czesci.

2) Skutkiem eksploatacji beda deformacje powierzchni terenu osiggajace IV
kategorie przydatnosci pod zabudowe.

21 Ustawa z dnia 26 marca 1982r. o scaleniu i wymianie gruntéw- tekst jednolity (Dz. U. z 2003r. nr 178 poz.1749)

220cena wptywu projektowanej w PZZ ,Pawiowice 1” eksploatacji wegla kamiennego do roku 2051 wraz
z koncepcja czasowo przestrzenng profilaktyki budowlanej obejmujacej likwidacje przewidywanych
podstopien i zalewisk w rejonie softectwa Studzionka wraz z profilem podituznym kanatu Studzionka i
pomiarem zwierciadta wody w studniach gospodarskich w sasiedztwie cieku - opracowana przez PIWG
~GWAREK"” Sp. z 0.0., luty 2008 r
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3) Analiza stanu istniejacego i prognozowanych obnizen wykazata mozliwosc
powstawania zalewisk w dolinie Potoku Studzionka i jego doptywdw. Aktualnie ze
wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne ( ptytko zalegajace wody )
tereny te wykorzystywane sa jako taki, odwadniane systemem melioracji.
Prognozowane obnizenia rzedu 2,0 -3,5m wymagac bedg zmiany:

a) systemu ukifadu melioracji w przeciwnym wypadku istnieje mozliwosé
zniszczenia terendw lesnych (lasu Remiza Hetmaniok),

b) budowy systemu odwadniania doliny Potoku Studzionka,

c) zmiany systemu odprowadzania sciekow sanitarnych z grawitacyjnego na
cisnieniowy.

4) Koszty zmniejszania wartosci nieruchomosci oraz ucigzliwosci wynikajace
z dziatalnosci zaktadu goérniczego (zgodnie z ustawg Prawo Geologiczne i Gornicze)
pokrywa przedsiebiorca.

5) Dopuszcza sie w wyznaczonym obszarze ograniczonych wpltywow okreslonym na
rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) wptywy II
kategorii, a na pozostatych obszarach zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy wptywy nie przekraczajace III kategorii szkdd goérniczych.

XI.3. Zagrozenia osuwaniem mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang w studium w obrebie stokéw naturalnych nie wystepuija
warunki do tworzenia sie osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17
Ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
nr 80 poz.717).

XII. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

W obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie granice obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gérniczej, nie przekraczajacych II kategorii, wskazang na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), obejmujaca:
a) obiekty do objecia ochrona:
- kosciét murowany ewangelicki z poczatku XX w,
- zabytkowy kosciot parafialny Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny
XIX,
b) istniejacq i projektowang zabudowe potozong pomiedzy ul. Wodzistawska
i ul. Robotnicza, pomigdzy czesciaq ul. Wieczorka, czescig ul. JednoSci
i ul. Jordana oraz czescig ul. Powstancow Slaskich.

XIII.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
I REKULTYWACII.
W obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii.
XIV. TERENY ZAMKNIETE I OBSZARY PROBLEMOWE.
XIV.1. Tereny zamkniete.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zamkniete

XIV.2.0bszary problemowe.

1) Obszary problemowe w przypadku podjecia eksploatacji wegla kamiennego mogag
obejmowac:
a) obszary zagrozone zalewiskami wymagajace przeprowadzenia rozpoznania i
okreslenia rodzaju zabezpieczenia przed rozpoczeciem inwestycji,
b) obszary wystepowania wptywow eksploatacji goérniczej, dla ktérych przed
wprowadzeniem zabudowy Iub prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej
wymagane jest uwzglednienie aktualnych informacji o przewidywanych
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czynnikach geologiczno-gdérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy
gorniczego i stosowanie zabezpieczen budynkéow zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2) Ustala sie, ze obszary problemowe zostang wyznaczone w mpzp w przypadku
utworzenia obszaru i terenu goérniczego ,Pawtowice 1” lub w przypadku innych
potrzeb.
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XV. SLOWNIK POJEC.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

budynek zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w szczegoélnosci hotel, motel, pensjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko,
internat, dom studencki a takze budynek do statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci
dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny,

budynek gospodarczy - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatdw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzgcych mieszkancom budynku
mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do
przechowywania $rodkow produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow rolnych,

budynek mieszkalny - nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny
wielorodzinny lub budynek mieszkalny jednorodzinny,

budynek mieszkalny jednorodzinny- nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku,

dziatka budowlana - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ gruntowgq lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi realizacji

obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.
infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢, drogi, urzadzenia i

przewody, o ktorych mowa w art.143 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. nr 261 poz. 2603),
powierzchnia sprzedazy sklepow - nalezy rozumiec¢ jako powierzchnie handlowg
i ustugowa liczone tacznie,
terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?
oraz wode powierzchniowg na tym terenie, wyrazony jako wskaznik % powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej,
poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ przyjetg w projekcie rzedng terenu w
danym miejscu dziatki budowlanej,
rehabilitacja - to przywracanie poprzedniej warto$¢ obiektéow lub przestrzeni
obejmujace dziatania techniczne i w szczegolnosci spotecznie ukierunkowane na
przebudowe struktury spotecznej przestrzeni miejskiej lub jej czesci dla
powstrzymania procesu degradacji technicznej poprzez wtérng do niej degradacje
spoteczng przestrzeni lub jej czesci
zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowq
uzytecznosci publicznej - budynek Iub funkcje, przeznaczong na potrzeby
administracji publicznej, kultury, kultu religijnego, oswiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu (na zasadach
okreslonych w mpzp), gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, turystyki, w tym hotele, motele, sportu, obstugi pasazeréw w
transporcie drogowym oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji, za budynek uzytecznosci publicznej uznaje sie takze budynek
biurowy lub socjalny,
wysokosci budynku - nalezy przez to rozumiec:
a) wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
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13)

14)

15)

16)

nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji  przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku,

zabudowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny Ilub zespdt takich budynkdw, wraz z budynkami garazowymi

i gospodarczymi

zabudowa mieszkaniowo - ustugowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny

przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg, dla

ktorej obowigzujg wymienione w ust. I1.3.3. pkt 3a zakazy.

przedsiewziecia uciazliwe - nalezy przez to rozumiec przedsiewziecia mogace

zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy

o ochronie $srodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z zasadami okreslonymi dla wyodrebnionych

terenow, za wyjatkiem:

a) drdg publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

w tym réwniez instalacji radiokomunikacyjnych

ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumiec dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang

z realizacjq przedsiewzie¢, dla ktorych organ wydajacy postanowienie nie stwierdzit

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania tego przedsiewziecia na $rodowisko

lub nie jest ona wymagana.
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XVI. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
1. WPROWADZENIE

Obowigzujacy dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna” przyjety zostat uchwatg nr XLVI/280/97 Rady Miejskiej
w Pszczynie z dnia 12 marca 1997r. Studium sporzadzone zostato na podstawie art.6 ust.
5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z
1999r. poz.139).

Celem opracowania niniejszej zmiany studium jest korekta polityki przestrzennej
wynikajgca z aktualnych potrzeb, powstatych po uchwaleniu obowigzujgcego Studium,
polegajaca na dokonaniu zmiany pojedynczych ustalen w obowigzujgcym Studium (§8
ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium) przez uwzglednienie uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i wyznaczeniu nowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa
Studzionka, wynikajacych z wystgpienia w tym obszarze udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ I PRZEZNACZENIU
TERENOW.

2.1 Kierunki zmian ustalono na podstawie analizy uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, szczegblnie w oparciu o wnioski wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, dotyczace mozliwosci ochrony zabudowy przed skutkami
projektowanej eksploatacji gorniczej i weryfikacje dokumentéw strategicznych, zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o pizp.

2.2. Ustalono nastepujace kierunki polityki przestrzennej:
1)  ochrona $rodowiska poprzez:
a) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych,
b)  ochrone sieci rowéw melioracji szczegdtowej i rowdw kanalizacji deszczowej,
C) uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,
d) ochrone laséw i zadrzewien srodpolnych,
e) ochrone terenéw rolnych,
f) ograniczenie skutkow prognozowanej eksploatacji gorniczej,
g) ochrone zt6z surowcow mineralnych.
2) budowa i przebudowa systemoéw infrastruktury technicznej, poprzez:
a) remonty i rozbudowe sieci wodociggowej,
b) budowe kanalizacji sanitarnej
C) budowe systemu odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych
d) rozbudowe sieci zaopatrzenia w gaz,
e) rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji, stacjonarnej i komorkowej.
3) utrzymanie atrakcyjnosci inwestycyjnej sotectwa poprzez;
a) wyznaczenie terendw pod budownictwo mieszkaniowe,
b)  wyznaczenie terenéw pod dziatalnosci produkcyjne i ustugowe,
C) wyznaczenie terenéw rekreacyjnych i sportowych.

2.3. Struktura przestrzenna

Realizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wigze sie ze zmianami w
strukturze przestrzennej gminy.

W zwigzku z warunkami terenowymi i mozliwoscig prowadzenia w przysztosci eksploatacji
zt6z wegla kamiennego pod sofectwem Studzionka ustala sie:
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1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

wytgczenie z zabudowy doliny Potoku Studzionka,

umiarkowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zabudowy
ustugowej wzdtuz istniejgcych ulic i w sasiedztwie istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej,

utrzymanie istniejgcych terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjno- ustugowej,
przeksztatcenie terendw bytych os$rodkow produkcji rolniczej ,Stencléwka”
i ,Adelajda” w tereny zabudowy ustugowej ze wskazaniem na rekreacje
i wypoczynek,

utrzymanie istniejacych terendéw lasow i zadrzewien $rédpolnych,

ochrone terenéw rolnych dla dalszego wykorzystania produkcyjnego,

rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej i zaopatrzenia w gaz i energie
elektryczna,

budowe systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych,

rozbudowe istniejacego uktadu drég w miare rozwoju budownictwa o nowe ulice
dojazdowe i wewnetrzne,

10)w przypadku podjecia eksploatacji wegla kamiennego:

a) utworzenie w centrum Sotectwa Studzionka obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gorniczej nie przekraczajacych II kategorii szkdd
gorniczych,

b) dopuszczenie na pozostatych obszarach zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy wptywdw nie przekraczajacych III kategorii szkdéd gorniczych,

c) w miare postepu eksploatacji budowe systemu zabezpieczen
i infrastruktury chronigcej zabudowe i doline Potoku Studzionka przed
powstawaniem zalewisk

2.4. Przeznaczenie terenow oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania terendw, w tym tereny wyiaczone z zabudowy

Dla realizacji kierunkéw i celéow polityki przestrzennej, wyznaczono uksztattowane
i projektowane tereny o dominujagcym zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu,
obejmujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej uksztattowane i projektowane - MU

2) tereny zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielonych uksztaltowane

i projektowane - U

3) tereny zabudowy ustugowej sportu - US

4)  tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow - P

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug - PU
6) tereny osrodkow produkcji gospodarki ogrodniczej - RG

7) tereny os$rodkow produkcji gospodarki lesnej - RL

8) tereny cmentarzy ze strefa sanitarng - ZC

9) lasy-L

10) tereny rolnicze i zieleni nieurzadzonej - R

11) tereny wod powierzchniowych - WS

12) cieki wodne- WSp

13) tereny komunikacji : drég publicznych klasy ulic: gtéwna KDG1/2, zbiorcza

KDZ1/2, lokalna KDL1/2 i dojazdowa KDD1/2, parkingi - KS, trasy
rowerowe

14) tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, obiekty i

urzadzenia gazownictwa - G, obiekty i urzadzenia wodociaggow - W, stacja
bazowa

15) tereny wylaczone z zabudowy
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

3.1. Ustalenia dla ochrony Srodowiska i przyrody przyjeto na podstawie
zidentyfikowanych uwarunkowan oraz przepisow odrebnych, w tym utrzymano ochrone
prawng pomnikow przyrody. W zamianie studium nie wyznaczono nowych obiektow i
obszaréw do objecia ochrong prawng w mysl ustawy o ochronie przyrody (Obwieszczenia
Marszatka Sejmu RP z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220).

3.2 Objeto ochrong rozpoznane ztoza kopalin wystepujace na terenie sotectwa
Studzionka obejmujace czes¢ ztoza ,,Pawtowice 1”:

1) Wegiel kamienny; kat. wegla C1 , C2 wedtug stanu na 31.12.2006r w ilosci:

e zasoby bilansowe - 304 300 tys. ton

e zasoby poza bilansowe - 100 427 tys. ton

2) Metan z wegla kamiennego jako kopalina towarzyszaca

« zasoby bilansowe - 3 257,19 mIn. m*® w kat C

3.3. Obszar sotectwa Studzionka objety zmiang studium jest potozony poza zasiegiem
Gtéwnego Zbiornika Waod Podziemnych (GZWP) - Q/10 Pszczyna.

3.4 W granicach obszaru objetego zmiang studium brak jest naturalnych zbiornikéw wod
powierzchniowych, zlokalizowane we wschodniej czesci stawy hodowlane sa pochodzenia
antropogenicznego. Dobrze rozbudowana sie¢ hydrograficzna z techniczng zabudowgq
koryt oraz z licznymi zbiornikami wodnymi sprzyja lokalnej retencji wod.

3.5. Dla ochrony wéd powierzchniowych ustalono:

1) zachowanie stref buforowych (lasy i zarosla tegowe, mokradta, taki) przy dnach
dolin lub fozyskach potokéw w celu ograniczenia doptywu zanieczyszczen
obszarowych i komunikacyjnych,

2) systematyczne ograniczanie doptywu zanieczyszczen z terendw nieskanalizowanych
poprzez:

a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach zabudowanych,
b) instalacja urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji deszczowej,
c) konserwacje i odbudowe rowéw melioracyjnych,
d) budowe szczelnych zbiornikdw do czasowego gromadzenia nieczystosci na
terenach o rozproszonej zabudowie,
e) wypetnianie przez inwestorow nowych lub modernizowanych obiektow czy
instalacji wymagan z zakresu ochrony wad,
3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych
i wod opadowych,
4) uzgadnianie jakiekolwiek kolizji z ciekami lub zblizenie inwestycji do koryta cieku z
zarzadzajacym tym ciekiem.

3.6. Obszar sotectwa Studzionka potozony jest poza strefg ochronng ujecia wdd
powierzchniowych Jeziora Goczatkowice.

3.7. Dla ochrony powietrza ustalono:

1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych w programie ochrony
$rodowiska,

2) termomodernizacje budynkdéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza, poprzez
optymalizacje ruchu drogowego,

4) wprowadzenie zasady wuzywania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
o wysokiej sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych dla przeciwdziatania
powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna by¢ wprowadzona w formie nakazu
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dla obiektdw uzytecznosci publicznej i produkcyjnych oraz przy stosowaniu
zbiorowego ogrzewania.

3.8. Dla ochrony $rodowiska przed hatasem, wibracjami
i promieniowaniem niejonizujgcym ustalono:

1) opracowanie mapy akustycznej terenow wzdtuz gtdwnych drog w sotectwie,

2) poprawe jakosci nawierzchni drég,

3) sprostanie wymogom aktualnych unormowan prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

4) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi is$rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY.

4.1. Ustalenia przyjeto na podstawie analizy stanu istniejacego, kwerendy materiatéw w
biurze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach oraz nowych opracowan
wojewaddzkich.

4.2. Utrzymano ochrone prawng obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ustalono
przeprowadzenie postepowania w celu wykreslenia z rejestru zabytkdw nie istniejgcego
budynku.

4.3 Wskazano do objecia ochrong konserwatorska przez wpis do rejestru zabytkow lub
ochrone w m.p.z.p. obiekty i zespoty o walorach zabytkowych oraz szlaki historyczne
tzw. ,Trakt ksigzecy” z Pszczyny do Czarnych Dotdw i szlak ewakuacji wiezniow ,KL.
Auschwitz - Birkenau” w styczniu 1945r..

4.4, Wskazano do objecia ochrong konserwatorskq w m.p.z.p. z zasadq ochrony
wszelkich wartosciowych historycznych i tradycyjnych elementéw zagospodarowania
krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne.

4.5.Wskazano do objecia ochrong konserwatorskg w m.p.z.p. dobra kultury wspétczesnej
zlokalizowane w sotectwie Studzionka.

4.6. Ustalono ochrone konserwatorskg w m.p.z.p stanowisk archeologicznych w obszarze
AZP - 104 - 45%3

4.7 Na pozostatych terenach, w zwigzku z mozliwoscig natrafienia w trakcie prac
ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, kazda osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, ktéra zamierza realizowa¢ roboty budowlane np. gtebokie wykopy pod
fundamenty duzych budynkéw o charakterze ustugowym, produkcyjnym, itp. jest
obowigzana postepowac w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
w procesach inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ].

5.1. Uktad komunikacyjny terenu zaproponowano majac na wzgledzie:
- zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i ptynnosci ruchu,
- podniesienia atrakcyjnosci terendw,
- aktywizacji terenéw gminnych ,
- umozliwienie dojazdu do wyznaczonych terendéw mieszkaniowych
i ustugowych,
- umozliwienia prowadzenia systemdw infrastruktury.

23 Z kart ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
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W uktadzie komunikacyjnym wykorzystano przede wszystkim istniejgce drogi utwardzone
i ziemne oraz drogi wyznaczone podziatami wiasnosciowymi.

5.2. Dopuszczono wyznaczenie W m.p.z.p. howych drdg publicznych
oraz zmiane klasy ulic przyjeta w Studium w uzasadnionych przypadkach.
5.3. Dopuszczono wyznaczenie w m.p.z.p. nowych ulic dojazdowych
i drog wewnetrznych pieszo - jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
a) linie rozgraniczajqce projektowanych ulic zgodne sq z przepisami odrebnymi,
b) projektowane ulice w formie siegacza powinny mie¢ zapewniong mozliwosc
zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych i stuzb
komunalnych
C) dopuszczono odstepstwo od obowigzujacych przepiséw dotyczacych

szerokos$ci linii rozgraniczajacych dla modernizowanych istniejgcych ulic
w zabudowie uksztattowanej, w uzgodnieniu z zarzadcqg drogi.

5.4 Systemy infrastruktury.

Przewiduje sie uzbrojenie terenu w niezbedne systemy infrastruktury technicznej z uwagi
na :

- zapewnienie mieszkancom witasciwych warunkéw i jakosci zycia,
- ochrone $rodowiska i terendw rolnych,
- podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw oraz ich aktywizacje.

W zakresie nowych zamierzen inwestycyjnych dotyczacych systemodw infrastruktury
technicznej:
a) Ustala sie, dla realizacji zamierzen inwestycyjnych PSE w perspektywie okoto
10-12 lat, budowe napowietrznej linii przesytowej 400/400/220kV, ktérej
trasa, na terenie objetym studium, przebiega¢ bedzie czeSciowo po trasie
istniejgcej, dwutorowej linii napowietrznej 220kV relacji Bierun-Komorowice,
Czeczott — Moszczenica. Dla linii rezerwuje sie pas technologiczny szerokosci
70 m(po 35 m od osi linii).

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpaddw oraz lokalizacji
zaktaddw odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw na terenie sofectwa Studzionka.

6. USTALENIA ZMIANY STUDIUM WYMIENIONE W PKT. VI- XVI TEKSTU.

Ustalenia zmiany Studium okreslono na podstawie stanu istniejacego oraz przepiséw
odrebnych, zidentyfikowanych uwarunkowan, potrzeb rozwojowych gminy
i otoczenia, w tym:

6.1. Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie inwestycje ujete
w Planie Rozwoju Lokalnego:

1) W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej - Zadania komplementarne oraz
uzupetniajgce do projektu pn. ,Ochrona wdd Jeziora Goczatkowickiego, Zbiornika
taka oraz zlewni rzeki Pszczynki”. Realizacja projektéw budowy kanalizacji oraz
modernizacji sieci wodociggowej m.in. na terenach nieobjetych obecnie realizacjq
projektu.

2) W zakresie infrastruktury sportowej i turystycznej - Modernizacja terendw
przyszkolnych - czes$¢ sotecka.

6.2. Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przyjmuje sie inwestycje
wskazane przez zarzadcow sieci, w tym:

1) Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Warszawie przewidujg przebudowe

istniejacej linii dwutorowej 220kV Bierun — Komorowice / Czeczott — Moszczenica

na linie dwutorowe 400/400/220kV, ktéra na terenie Gminy Pszczyna ma
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przebiega¢ czesciowo po trasie istniejacej ww. linii 220kV. Dla planowanej linii
400/400/220kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m
od osi linii).

2) PKE grupa Tauron przewiduje zmiane trasy przebiegu linii elektroenergetycznej

400 kV relacji Elektrownia taziska - do wciecia w nowoprojektowana linie 400 kV
Byczyna - Podborze

3) PKE grupa Tauron przewiduje budowe rurociggu ttocznego wody technologicznej
dla obiektéw chtodzacych i celdow technologicznych ,Elektrowni taziska” ze
zbiornika ,taka”, zgodnie z wariantem I przebiegu trasy- rysunek S1-5503 ,Plan
sytuacyjny wariantowych tras rurociggu wody ze zbiornika tgka do Elektrowni
taziska wg analizy”, jako alternatywne zaopatrzenie elektrowni taziska w nowe
zrédto wody.

6.3. W oparciu o uwarunkowania, obszar objety zmiang ,,Studium” potozony jest w chwili
obecnej poza terenami gdérniczymi®*. W obszarze planuje sie prowadzenie eksploatacji
wegla kamiennego i metanu w projektowanym obszarze gérniczym ,Pawtowice 1” przez
JSW S.A. KWK Pnidwek.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami opracowania m.p.z.p. wymaga¢ bedzie
proponowany teren gorniczy ,Pawtowice 1” po jego ustanowieniu.

6.4. W oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium, obszarze objetym zmiang studium
nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci oraz nie wyznaczono obszaréw, na ktorych mogg by¢ lokalizowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

6.5. W oparciu o uwarunkowania i ustalenia studium nie wyznaczono obszaréw
przestrzeni publicznej. Dopuszczono ich wyznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

6.6. Ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze caty obszar sotectwa wymagac bedzie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6.7. W oparciu o uwarunkowania i wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
wyznaczone tereny rolnicze ustalono jako rolniczg przestrzen produkcyjng obejmujaca
kompleksy uzytkdéw rolnych. W granicach sotectwa Studzionka oraz catej gminy
wystepujq gleby typu lessowego o wysokiej klasie bonitacji. Wg skali opracowanej przez
IETU w Katowicach sa zakwalifikowane do strefy ,A”, a wiec nie majacych zadnych
przeciwwskazan w uprawach roslin spozywczych.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej moga by¢ przeprowadzone scalenia i
wymiana gruntow w celu stworzenia korzystniejszych warunkow gospodarowania,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Jako niezgodne z
politykqg przestrzenng nalezy traktowa¢ wszelkie propozycje wtérnego podziatu
nieruchomosci, za wyjatkiem podziatéw nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne
zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
obejmujacej kompleksy uzytkédw rolnych zakazano wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem
wymienionej w ust. II. 3.12. oraz niezbednych sieci infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tacznosci publicznej.

6.8. Na obszarze sotectwa Studzionka lesna przestrzen produkcyjna obejmuje gtéwnie
lasy panstwowe. W m.p.z.p. do dolesienia mogg by¢ przeznaczone tereny gruntéw
rolnych o niekorzystnych warunkach dla produkcji rolnej spetniajace warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

24 Pismo OUG z dnia 27 .11.2008r L.dz. RYB/511/0019/08/11036/ZR
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6.9. Na obszarze objetym zmiang studium nie ma wyznaczonych obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Moga wystgpi¢ krotkotrwate podtopienia w dolinie Potoku
Studzionka i jego doptywdéw w przypadku wystgpienia opaddéw nawalnych. W przypadku
podjecia eksploatacji wegla kamiennego moga wystgpi¢ zalewiska - tereny wymagajace
statego odwadniania, wskazane na rysunku studium.

6.10. Na podstawie analizy uwarunkowan przewidywana do 2051 eksploatacja gérnicza
wegla kamiennego przez KWK ,,Pnidwek” moze spowodowac na terenie sotectwa skutki w
postaci osiadan powierzchni terenu od 0,25m do 5,5 m w rejonie Potoku Studzionka i
max. do 6,0 m w pétnocno zachodniej jego czesci.

Skutkiem eksploatacji beda deformacje powierzchni terenu osiggajace IV kategorie
przydatnosci pod zabudowe.

Analiza stanu istniejacego i prognozowanych obnizen wykazata mozliwos¢ powstawania
zalewisk w dolinie Potoku Studzionka i jego doptywdow. W zwigzku z powyzszym w
obszarze objetym zmiana studium wyznaczono obszar o ograniczonych wptywach
eksploatacji gorniczej, nie przekraczajacych II kategorii.

Dopuszcza sie w wyznaczonym obszarze ograniczonych wptywdéw wyznaczonym na
rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) wptywy II kategorii, a na
pozostatych obszarach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy wptywy nie
przekraczajace III kategorii szkod.

6.11. Na terenie objetym zmiang studium w obrebie stokéw naturalnych nie wystepuja
warunki do tworzenia sie osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17
Ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
nr 80 poz.717).

6.12. W obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie granice obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gérniczej, nie przekraczajacych II kategorii, wskazang na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), obejmujaca:
c) obiekty do objecia ochrona:
- koscidt murowany ewangelicki z poczatku XX w,
- zabytkowy kosciot parafialny Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny
XIX.
d) istniejacq i projektowang zabudowe potozong pomiedzy ul. Wodzistawska
i ul. Robotniczg, pomiedzy czesciaq ul. Wieczorka, czescig ul. Jednosci
i ul. Jordana oraz czescig ul. Powstancéw Slaskich.

6.13 W obszarze objetym zmiang studium nie wyznaczono obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii.

6.14. W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny zamkniete
6.15. Z uwagi na zidentyfikowane, mozliwe po podjeciu eksploatacji wegla kamiennego
skutki, ustalono, ze obszary problemowe mogg obejmowac:

a) obszary zagrozone zalewiskami wymagajgce przeprowadzenia rozpoznania i
okreslenia rodzaju zabezpieczenia przed rozpoczeciem inwestycji,

b) obszary wystepowania wptywow eksploatacji gorniczej, dla ktérych przed
wprowadzeniem zabudowy lub prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej
wymagane jest uwzglednienie aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji
gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczen budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalono, ze obszary problemowe zostang wyznaczone w mpzp w przypadku utworzenia
obszaru i terenu gorniczego ,,Pawtowice 1” lub w przypadku innych potrzeb.
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XVII. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

(sporzadzonej wedtug uchwaty nr XXIII/241/08 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 19
czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany ,, Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sotectwa
Studzionka)

1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sotectwa Studzionka stanowia:

1) art. 9, 10, 11,12 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym?>,

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy,®

3) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko” (Dz.U. z 2008r. nr 199 poz.1227).

Podstawe formalng prac nad zmiang ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sotectwa Studzionka
stanowigq:
a) uchwata nr XXIII/241/08 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 19 czerwca 2008r.
W sprawie przystgpienia do opracowania zmiany , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sotectwa Studzionka
b) umowa z dnia 10.09.2008r. nr 3413/7322/7/2008 pomiedzy Gming Pszczyna
a P.P.S.U.iR. ,Terplan, Sp. z 0.0. w Katowicach.

2. PODSTAWA MERYTORYCZNA

1) Obowigzujacy dokument »Studium...” uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” zatwierdzony uchwatlg nr
XLV1/280/97 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 12 marca 1997r.

2) Materiaty planistyczne, sporzadzone na potrzeby projektu zmiany ,Studium...”,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r.

3) Materiaty planistyczne, sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych,
o ktérych mowa w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r.

3. CELE OPRACOWANIA

Celem opracowania zmiany studium jest korekta polityki przestrzennej wynikajaca
z aktualnych potrzeb, powstatych po uchwaleniu obowigzujagcego Studium, polegajaca na
dokonaniu zmiany pojedynczych ustalen w obowigzujgcym Studium (§8 ust.1 i 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium) przez uwzglednienie uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wyznaczeniu nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Studzionka, wynikajacych
z wystgpienia w tym obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego.

% Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz.717), z
gséiniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r Nr 118 poz. 1233)
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4. WYMAGANY ZAKRES USTALEN STUDIUM

Zgodnie z art.27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany
studium przeprowadza sie w takim trybie prawnym, w jakim studium jest uchwalone.
Oznacza to przeprowadzenie zmian studium w petnej problematyce wynikajacej z
obowigzujacej ustawy o p.i z.p (art. 10) i w zakresie okreslonym w §8 ust. 2
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004r.

W niniejszym tekscie jednolitym dla rozréznienia zmiany Studium wedtug uchwaty nr
XXIII/241/08 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 19 czerwca 2008r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna” w obszarze sotectwa Studzionka
przyjmuje sie, ze zostanie ona wyroézniona w tekscie za pomocg odnos$nika ,*”

Integralng czescig ustalen zmiany studium sa plansze:

Rys. nr 1 Ujednolicony rysunek studium - skala 1:10 000 (pomniejszona do 1:20 000),
Rys. nr 2 Ustalenia studium - skala 1:10000,

Rys. nr 3 Uwarunkowania - skala 1:10000.

SYNTEZA UWARUNKOWAN

Do gidwnych uwarunkowan majacych podstawowy wptyw na rozwigzania przyjete
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego naleza:
a) uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania terenu, w tym
uwzgledniajace:
= dotychczasowe funkcje terenéw, gtdwnie rolnicze oraz mieszkaniowo- ustugowe,
skupione wzdtuz gtdwnej ul. Wodzistawskiej oraz uzbrojenie terenéw szczegdlnie
wymagajace zachowania stref technicznych,
= stan wilasnosciowy gruntéw z dominujacym udziatem witasnosci prywatnej,
= wystgpienie w obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego,
= potrzeby i mozliwosci rozwoju obejmujgce zgtoszone wnioski dotyczace
rozbudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych
b) uwarunkowania przyrodnicze obejmujace m.in.:
= potrzebe zachowania walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, generalnie
oznaczajacg ochrone przed zmiang formy uzytkowania wszystkich terenéw
posiadajacych te walory,
= uwarunkowania wynikajace z warunkow hydrograficznych i hydrogeologicznych,
= uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow lesnych,
= uwarunkowania dotyczace poprawy klimatu akustycznego i funkcjonalnosci
uktadu drogowo - ulicznego,
c) uwarunkowania kulturowe, z ktérych najistotniejszymi sa:
= utrzymanie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw
= zachowanie zabytkéw nieruchomych - obiekty, zespoty, krzyze wskazane do
ochrony i ustalenie warunkéw ochrony w planach miejscowych,
d) uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania istniejgcego systemu komunikaciji,
z ktérych najistotniejsze wydaja sie zagadnienia:
= w ukfadzie drogowo - ulicznym:

- dostosowanie parametrow technicznych ciggdw drogowo - ulicznych do
petnionych przez nie funkcji w uktadzie (droga wojewddzkie, drogi gminne
dojazdowe),

- uporzadkowanie - wzmocnienie uktadu dla zapewnienia powigzan wewnatrz
sotectwa i w miescie,

e) uwarunkowania wynikajace z funkcjonowania systemdw infrastruktury technicznej:
= gospodarka wodno - Sciekowa:
- budowa sieci wodociggowej
- budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej
= zaopatrzenie w energie cieplng nowej zabudowy wytgcznie z urzadzen o wysokiej
sprawnosci grzewczej i modernizacja urzadzen grzewczych
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= zaopatrzenie w gaz istniejacych i terendw rozwojowych uwarunkowane jest
budowa sieci rozdzielczych w obszarach niezgazyfikowanych,
= zaopatrzenie w energie elektryczng uwarunkowane jest m.in.:
- rozbudowa i modernizacjq sieci elektroenergetycznych na poziomie niskich
napieg,
- budowg nowych stacji transformatorowych SN/NN.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

W oparciu o przeprowadzone analizy uwarunkowan i weryfikacje dokumentéw
strategicznych ustala sie nastepujqce kierunki polityki przestrzennej:

1)  ochrona $rodowiska poprzez:
a) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych,
b) ochrone sieci rowéw melioracji szczegétowej i rowdw kanalizacji deszczowej,
c) uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej,
d) ochrone laséw i zadrzewien $rdodpolnych,
e) ochrone terenow rolnych,
f) ograniczenie skutkéw prognozowanej eksploatacji gorniczej,
g) ochrone zt6z surowcow mineralnych.
2) budowa i przebudowa systemow infrastruktury technicznej, poprzez:
a) remonty i rozbudowe sieci wodocigqgowej,
b) budowe kanalizacji sanitarnej
c) budowe systemu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
d) rozbudowe sieci zaopatrzenia w gaz,
e) rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji, stacjonarnej i komérkowej.
3) utrzymanie atrakcyjnosci inwestycyjnej sotectwa poprzez;
a) wyznaczenie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,
b) wyznaczenie terendw pod dziatalnosci produkcyjne i ustugowe,
c) wyznaczenie terendw rekreacyjnych i sportowych.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ I PRZEZNACZENIU TERENOW

Na przyjete kierunki i okreslone ponizej zasady zagospodarowania sotectwa Studzionka
najistotniejszy wptyw majq zidentyfikowane warunki lokalne oraz mozliwo$¢ prowadzenia
w przysziosci eksploatacji zt6z wegla kamiennego pod sotectwem Studzionka.
Zmiany w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendéw obejmujq:

1) wytaczenie z zabudowy doliny Potoku Studzionka,

2) umiarkowany rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zabudowy
ustugowej wzdtuz istniejgcych ulic i w sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

3) utrzymanie istniejgcych terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjno- ustugowej,

4) przeksztatcenie terendw bylych osrodkéw produkcji rolniczej ,Stenclowka”
i ,Adelajda” w tereny zabudowy ustugowej ze wskazaniem na rekreacje
i wypoczynek,

5) utrzymanie istniejgcych terendw lasow i zadrzewien $rodpolnych,

6) ochrone terendw rolnych dla dalszego wykorzystania produkcyjnego,

7) rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej i zaopatrzenia w gaz i energie
elektryczna,

8) budowe systemu odprowadzania i unieszkodliwiania s$ciekdw oraz wod opadowych
i roztopowych,

9) rozbudowe istniejgcego uktadu drog w miare rozwoju budownictwa o nowe ulice
dojazdowe i wewnetrzne,

10)w przypadku podjecia eksploatacji wegla kamiennego:

a) utworzenie w centrum Sotectwa Studzionka obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gorniczej nie przekraczajacych II kategorii szkdd
gorniczych,
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b) dopuszczenie na pozostatych obszarach zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy wptywéw nie przekraczajacych III kategorii szkdéd gérniczych,

c) w miare postepu eksploatacji budowe systemu zabezpieczen
i infrastruktury chronigcej zabudowe i doline Potoku Studzionka przed
powstawaniem zalewisk

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY.

Ustala sie, ze tereny objete uchwalonymi m.p.z.p. zostang zagospodarowane zgodnie z
przyjetymi w nich wskaznikami i parametrami dotyczacymi zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow.

Tereny wyznaczone w studium

Dla realizacji przyjetych kierunkow polityki przestrzennej wyznaczono uksztattowane
i projektowane tereny o0 dominujagcym zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu,

obejmujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej uksztattowane i projektowane - MU

2) tereny zabudowy ustugowej na dziatkach wydzielonych uksztattowane

i projektowane - U
3) tereny zabudowy ustugowej sportu - US

4) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - P

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug - PU
6) tereny osrodkéw produkcji gospodarki ogrodniczej - RG

7) tereny osrodkéw produkcji gospodarki lesnej - RL

8) tereny cmentarzy ze strefa sanitarng - ZC

9) lasy - L

10) tereny rolnicze i zieleni nieurzgdzonej - R

11)  tereny wdd powierzchniowych - WS

12) cieki wodne- WSp

13) tereny komunikacji : drog publicznych klasy ulic: gtéwna KDG1/2, zbiorcza
KDZ1/2, lokalna KDL1/2 i dojazdowa KDD1/2, parkingi - KS, trasy rowerowe

14) tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe, obiekty i urzadzenia
gazownictwa — G, obiekty i urzadzenia wodociggéw — W, stacja bazowa,

15) tereny wytgczone z zabudowy

Tereny wytaczone z zabudowy

1) Na podstawie ustawy prawo ochrony $rodowiska i prawa wodnego ze wzgledu na
ochrone doliny Potoku Studzionka i mozliwo$¢ wystapienia zalewisk, wskazano na
Rysunku nr 2 proponowane do wyltaczenia z zabudowy tereny doliny Potoku
Studzionka. Wyltaczenie to nie dotyczy istniejacej zabudowy.

2) Na podstawie ustawy prawo ochrony s$rodowiska i prawa wodnego wytacza sie
z zabudowy pasy ochronne wzdtuz ciekédw min. 5 m od brzegdéw oraz zakazuje sie
grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku.

3) Na podstawie przepisow odrebnych wytgcza sie z zabudowy pasy technologiczne
istniejacej i planowanej budowy linii elektroenergetycznej 400/400/220kV o
szeroko$ci 70m (po 35m od osi), w ktérej nie nalezy budowaé¢ budynkéw
mieszkalnych i lokalizowa¢ terendéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki
lokalizacji w ww strefie pozostatych obiektéw budowlanych wymagajg kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadzajacym linig. Ponadto zakazuje sie sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odlegtosci 10m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
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Jako podstawowe kierunki ochrony Srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych
oraz ochrony przyrody i krajobrazu  kulturowego w zmianie studium przyjeto:

Na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody na terenie objetym
zmiang ,Studium...” ochrong prawng pomnikéw przyrody:

e) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o
uznaniu z pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr
LO13b/37/58,nr rejestracyjny 71,

f) dab szyputkowy - pojedynczy Czarne Doty (orzeczenie nr 00154 o
uznaniu z pomnik przyrody PWRN w Katowicach z dnia 23.10.1958 r nr
LO13b/37/58, nr rejestracyjny 72,

g) dab szyputkowy (2szt.) - grupa jednogatunkowa, potozony przy ul.
Powstancéw 111 (Decyzja nr 219 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN
w Katowicach z dnia 05.09.1961r. nr OP-b/43/61), nr rejestracyjny 99,

h) aleja jednogatunkowa - dab szyputkowy (38 szt.) przy PGR Stencléwka
(Decyzja nr 220 o uznaniu za pomnik przyrody PWRN w Katowicach z
dnia 05.09.1961r. nr OP-b/44/61), nr rejestracyjny 100,

W zamianie studium nie wyznaczono nowych obiektow i obszaréw do objecia ochrong
prawna w mys| ustawy o ochronie przyrody (Obwieszczenia Marszatka Sejmu RP z dnia
25 sierpnia 2009r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220),

Objeto ochrong rozpoznane zioza kopalin wystepujgce na terenie sotectwa Studzionka
obejmujace czesc ztoza ,Pawtowice 1”:
Wegiel kamienny; kat. wegla C1 , C2 wedtug stanu na 31.12.2006r w ilosci:
e zasoby bilansowe - 304 300 tys. ton
« zasoby poza bilansowe - 100 427 tys. ton

Metan z wegla kamiennego jako kopalina towarzyszaca
« zasoby bilansowe - 3 257,19 mIn. m*® w kat C

Zasoby wod podziemnych obejmujgce Uzytkowy Poziom Wéd Podziemnych (UPWP)Q,, -
Rejon Matej Wisty, w obrebie ktérego wydzielono Gidwny Zbiornik Wéd Podziemnych
(GZWP) - Q/10 Pszczyna, nie obejmujg swym zasiegiem obszaru sotectwa Studzionka.
Dla ochrony zasobdow wéd powierzchniowych ustala sie:

1)  zachowanie stref buforowych (lasy i zarosla tegowe, mokradta, taki) przy dnach
dolin lub fozyskach potokéw w celu ograniczenia doptywu zanieczyszczen
obszarowych i komunikacyjnych,

2) systematyczne ograniczanie doptywu zanieczyszczen z terendw nieskanalizowanych

poprzez:
a) rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach
zabudowanych,
b) instalacja urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji
deszczowej,

c) konserwacje i odbudowe rowéw melioracyjnych,
d) budowe szczelnych zbiornikéw do czasowego gromadzenia nieczystosci
na terenach o rozproszonej zabudowie,
e) wypetnianie przez inwestorow nowych lub modernizowanych obiektow
czy instalacji wymagan z zakresu ochrony wdd,
3) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow bytowych, komunalnych
i wod opadowych,
4) uzgadnianie jakiekolwiek kolizji z ciekami lub zblizenie inwestycji do koryta cieku z
zarzadzajacym tym ciekiem.
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Dla ochrony powietrza ustala sie:

1) realizacje zadan ograniczenia niskiej emisji okreslonych w programie ochrony
$rodowiska,

2) termomodernizacje budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

3) ograniczanie wzrostu emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza, poprzez
optymalizacje ruchu drogowego,

4) wprowadzenie zasady uzywania do ogrzewania pomieszczen urzadzen
o wysokiej sprawnosci energetycznej i paliw proekologicznych dla przeciwdziatania
powstawaniu niskiej emisji; zasada ta powinna by¢ wprowadzona w formie nakazu
dla obiektdw uzytecznosci publicznej i produkcyjnych oraz przy stosowaniu
zbiorowego ogrzewania.

Dla ochrony Srodowiska przed hatasem, wibracjami
i promieniowaniem niejonizujgcym ustala sie:

1) opracowanie mapy akustycznej terendw wzdtuz gtéwnych dréog w sotectwie,

2) poprawe jakosci nawierzchni drég,

3) sprostanie wymogom aktualnych unormowan prawnych oraz dyrektyw Unii
Europejskiej w zakresie ochrony przed wibracjami,

4) ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i$rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

przyjeto nastepujgce ustalenia:

1) W obszarze objetym zmiang Studium nie ustala sie zmiany badz uchylenia decyzji
obejmujacej ochrong prawng zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow
wojewoddztwa slgskiego pod nr 529/65 z 7.02.1966r.; zabytkowy kosciét parafialny
Whniebowziecia Najswietszej Marii Panny XIX wraz z zatozeniem cmentarnym oraz
dwa krzyze pokutne z XIV - XVI wieku umieszczone na  zewnatrz ogrodzenia
cmentarnego ( na jednym z krzyzy zostata umieszczona tablica P.S.0.Z.) z XVII w.

2) Ustala sie przeprowadzenie postepowania w sprawie uchylenie decyzji dla zabytku -
nr rejestru 530/65 z 7.02.1966r. budynek mieszkalny XIXw. ul. K.Miarki 8
(budynek nie istnieje).

3) Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw na prowadzenie przy nich wszelkich
prac nalezy uzyska¢ pozwolenie Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wskazano obiekty typowane do objecia gminng ewidencja zabytkow i ustalenie ochrony
przez wpis do rejestru zabytkéw lub ochrone w m.p.z.p, w tym:

a) park dworski z korica XIX wieku, w ztym stanie, bezstylowy. Park mozna zaliczy¢ do
obiektow o duzym stopniu dewastacji, nalezy obja¢ ochrong konserwatorskg w
istniejacych granicach z uwagi na czytelny ukfad przestrzenny, zachowang
architekture i uktad zieleni?’,

b) obiekty zespotu patacowo - dworsko - parkowego os. Adelajdy, ul. Adelajdy 58: z
1850r., w skiad ktorego wchodzg obiekty: rzadcdéwka, spichlerz, piwnica i lodownia,
obora, chlewnia, stodota i dwa czworaki - sg to obiekty bezstylowe, o duzym
stopniu dewastacji,*®

c) kosciét murowany ewangelicki z poczatku XX w,

d) szlak historyczny tzw. , Trakt ksigzecy” z Pszczyny do Czarnych Dotdw,

e) szlak ewakuacji wiezniow ,KL. Auschwitz — Birkenau” w styczniu 1945r.

Ponadto wskazano do objecia ochrong konserwatorska w m.p.z.p. z zasadg ochrony
wszelkich wartosciowych historycznych i tradycyjnych elementéw zagospodarowania

27 Whnioski z opracowania ,Ewidencja parkéw i ogrodéw w bytym powiecie pszczynskim

i wodzistawskim” z 1978r. opracowanym przez Instytut Ksztattowania Srodowiska o/Wroctaw,
Zaktad Ochrony Srodowiska w Opolu

% Dane z karty informacyjnej
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krzyze przydrozne i kapliczki przydrozne, wskazano do objecie ochrong konserwatorskg w
m.p.z.p. dobra kultury wspdtczesnej i stanowiska archeologiczne.

W zakresie kierunkdéw rozwoju systemu transportu w studium ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Utrzymuje sie istniejacy przebieg drogi wojewoddzkiej nr 933 w ciggu

ul. Wodzistawskiej jako ulicy klasy gtéwnej G1/2,

Ustala sie przebudowe ulicy Jednosci do klasy ulicy zbiorczej Z1/2,

Ustala sie przebudowe nastepujacych ulic do klasy ulicy lokalnej L1/2:

a) ul. Powstancdow $laskich, )

b) ulice faczacag droge wojewodzka nr 933 z ul. Powstancow Slgskich i dalej przez
Stenclowke do Wisty wielkiej (ul. Brzozowa)

Pozostate ulice utrzymuje sie jako dojazdowe D1/2,

Dopuszcza sie  wyzhaczenie w  m.p.z.p. nowych  drog publicznych

oraz zmiane klasy ulic przyjetag w Studium w uzasadnionych przypadkach.

Dopuszcza sie  wyznaczenie w  m.p.z.p. nowych ulic  dojazdowych

i drog wewnetrznych, pieszo - jezdnych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

a) linie rozgraniczajgce projektowanych ulic zgodne s z przepisami odrebnymi,
b) projektowane ulice w formie siegacza powinny mie¢ zapewniong mozliwos¢
zawracania zgodnie z wymaganiami dla drég pozarowych i stuzb

komunalnych
dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujacych przepiséow dotyczacych szerokosci linii
rozgraniczajacych dla modernizowanych istniejacych drog w zabudowie
uksztattowanej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowq
i techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z punktami
sprzedazy detalicznej, chodnikdéw, Sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow
matej architektury nosnikow reklamowych itp., w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia remontéw i przebudowy urzadzen
w liniach rozgraniczajacych drog i ulicc, w tym szczegdlnie na terenach
przewidywanych szkdd gorniczych.

Ustala sie zasady i warunki lokalizacji parkingow.

1)
2)

3)

4)

5)

Ustala sie lokalizacje parkingu przy ul. Jordana,

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowg jednorodzinng w
granicach terenu pozostajgcego w dyspozycji inwestora, w ilosci minimum jednego
miejsca parkingowego i garazowego lub minimum dwoch miejsc parkingowych.
Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z ustugami, lokalami
uzytkowymi, budynkami uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego w
granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora. Ilos¢ miejsc powinna by¢
dostosowana do konkretnej funkcji, lecz nie powinna by¢ mniejsza niz jedno
miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego.

Zabezpieczenie potrzeb parkingowych zwigzanych z zabudowa obiektéw
produkcyjnych w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora, w ilosci
Cco najmniej jedno miejsce na czterech zatrudnionych i dodatkowo dwa miejsca na
zakfad.

Powyzsze wskazniki mogg by¢ skorygowane w trakcie opracowywania m.p.z.p

Ustala sie trasy rowerowe o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, ktére
zaznaczono na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Wyznaczone w
Studium trasy rowerowe moga by¢ uzupetnione ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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W zakresie modernizacji i rozbudowy systemdw infrastruktury technicznej w zmianie

Studium ustala sie:

Zaopatrzenie w wode.

1)  utrzymuje sie dotychczasowy kierunek zaopatrzenia w wode sotectwa Studzienka,

2) utrzymuje sie przebiegi wodociggdw wody technologicznej @700/600 w kierunku
kopalh ROW oraz @400/300 do KWK Krupinski w Suszcu,

3) przewiduje sie modernizacje rozdzielczej sieci wodociggowej, likwidacje dtugich
koncéwek wodociggdéw, zamykajac je w pierscienie,

4) przewiduje sie rozbudowe sieci wodociggowej dla zaopatrzenia w wode odbiorcow
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz funkcje ustugowo -
produkcyjne. W m.p.z.p. zgodnie z przepisami odrebnymi przewidzie¢ na sieci
wodociggowej armature do celéw przeciwpozarowych wraz z drogami pozarowymi.

Odprowadzenie sciekow.

1) utrzymuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdéw w
sotectwie Wista Wielka,

2) przewiduje sie rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem
kanalizacji grawitacyjnej i cisnieniowej,

3) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw komunalnych z terendw nie objetych
kanalizacjg, do czasu jej wybudowania, do szczelnych zbiornikédw do czasowego ich
gromadzenia,

4)  utrzymuje sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do Potoku Studzionka,
i do ciekdw powierzchniowych. Wskazane jest przeprowadzanie regulacji ciekow i
rowow bedacych odbiornikami wdéd opadowych i roztopowych,

5) utrzymuje sie przepompownie wod opadowych odprowadzanych z terenu sofectwa
Wista Wielka,

6) przewiduje sie odprowadzenie wod opadowych w systemie kanalizacji deszczowej z
powierzchni szczelnej terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
centrum sotectwa, drdég zaliczanych do kategorii wojewddzkich i powiatowych, a
takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,10ha,

7) przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczysci¢ w ilosci, jako powstate z
opaddéw o natezeniu co najmniej 151 1/ s ha,

8) wody opadowe odprowadzane z powierzchni szczelnej obiektédw magazynowania i
dystrybucji paliw nalezy oczysci¢ w ilosci, jaka powstaje z opadow o czestotliwosci
wystepowania jeden raz w roku i czasie trwania 15 min., lecz w ilosci nie mniejszej
niz powstajgca z opaddw o natezeniu 77 | / s ha,

9) systemy kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe w poblizu terendw rolnych zmeliorowanych nie nalezy fgczy¢ z systemami
melioracyjnymi.

Zaopatrzenie w gaz.

1) utrzymuje sie dotychczasowe zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci rozdzielczej
$redniego cisnienia

2) przewiduje sie rozbudowe sieci gazowej Sredniego cisnienia

3) na terenach stref kontrolowanych gazociggow dopuszcza sie mozliwos¢ korekty
szerokosci stref pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela sieci

Zaopatrzenie w ciepfo.
Zaleca sie promowanie dziatan popierajacych:
a) modernizacje urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potaczeniu z
jej termorenowacjq,
b) wymiane urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzadzenia
o wysokiej sprawnosci,
c) wykorzystanie nie tylko gazu, oleju, energii elektrycznej, ale rowniez paliw
statych, paliw ekologicznych, w tym odnawialnych,
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d) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy wytacznie z zrédet o wysokiej
sprawnosci energetycznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Utrzymuje sie lokalizacje trasy przesytowej, dwutorowej linii napowietrznej 220kV
relacji Bierun-Komorowice, Czeczott-Moszczenica i zasilajacej, jednotorowej linii
napowietrznej 110kV relacji Pawtowice-Strumien,

Ustala sie, dla realizacji zamierzen inwestycyjnych PSE w perspektywie okoto 10-12
lat, budowe napowietrznej linii przesytowej 400/400/220kV, ktorej trasa, na terenie
objetym studium, przebiega¢ bedzie czesciowo po trasie istniejgcej, dwutorowej linii
napowietrznej 220kV relacji Bierun-Komorowice, Czeczott - Moszczenica. Dla linii
rezerwuje sie pas technologiczny szerokosci 70 m(po 35 m od osi linii),

Utrzymuje sie istniejacy system sieci $redniego i niskiego napiecia, lokalizacje stacji
transformatorowych SN/nN oraz trasy napowietrznych i kablowych linii zasilajgcych
21kV i 1kV,

Ustala sie rozbudowe i modernizacje systemu elektroenergetycznego srednich i
niskich napie¢, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na moc elektryczng o
nowe stacje transformatorowe 21/1kV i linie zasilajace 21kV i 1kV, szczegdlnie na
terenach nowego zainwestowania,

Zaleca sie prowadzenie nowych linii zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia wzdtuz
granic nieruchomosci oraz w obrebie linii rozgraniczajacych drdég, ulic, ciggéw
pieszych badz Sciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terendw. Dopuszcza sie inne trasy linii w przypadkach uzasadnionych
wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

Rozbudowa sieci $rednich i niskich napie¢, w tym: modernizacje linii SN 20kV od
stupa nr 9828 do stupa nr 9848 w Stecléwce.

Telekomunikacja.

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej
telefonii stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej,

Ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu oraz poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegdélnie na terenach nowego
zainwestowania,

Ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli
teletechnicznych utozonych w kanalizacji teletechnicznej Ilub doziemnych,
prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic,
ciqgow pieszych i Sciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy mozliwosci
realizacji podstawowego przeznaczenia terenu,

Dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych sieci np. telewizji
kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych z zastrzezeniem, zZe
eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw emisyjnych,

Wszelkie przytacza infrastruktury telekomunikacyjnej do odbiorcow indywidualnych
nalezy realizowac z wykluczeniem linii napowietrznych.

Gospodarka odpadami.

1)
2)

3)

Przyjmuje sie kierunki gospodarowania odpadami okreslone w Planie Gospodarki
Odpadami dla Gminy Pszczyna.

Utrzymuje sie kontynuacje wdrazania selektywnej zbiérki odpadow wsrdd
mieszkancow oraz objecie ich zorganizowang zbidrka odpadow.

Przyjmuje sie selektywne gromadzenie odpaddéw powstajacych z dziatalnosci
ustugowej w odpowiednich pojemnikach. Sposdb czasowego ich przechowywania
powinien zabezpieczac je przed infiltracja wod opadowych.
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4) Zaleca sie prowadzenie inwentaryzacji i unieszkodliwiania urzadzen, elementéow
budowli zawierajacych substancje niebezpieczne oraz organizowanie zbiorki
urzadzen elektrycznych i elektronicznych wycofanych z eksploataciji.

5) Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpaddéw oraz
lokalizacji zaktadéw odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw na terenie sofectwa
Studzionka.

Za inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje sie zadania wynikajace z
Planu Rozwoju Lokalnego:

3) W zakresie gospodarki wodno-sSciekowej - Zadania komplementarne oraz
uzupetniajace do projektu pn. ,Ochrona wdd Jeziora Goczatkowickiego, Zbiornika
taka oraz zlewni rzeki Pszczynki”. Realizacja projektow budowy kanalizacji oraz
modernizacji sieci wodociggowej m.in. na terenach nieobjetych obecnie realizacjg
projektu.

4) W zakresie infrastruktury sportowej i turystycznej - Modernizacja terendw
przyszkolnych - czes$¢ sotecka.

Przyjmuje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Warszawie przewidujg przebudowe
istniejacej linii dwutorowej 220kV Bierun — Komorowice / Czeczott - Moszczenica na
linie dwutorowe 400/400/220kV, ktéra na terenie Gminy Pszczyna ma przebiegac
czeséciowo po trasie istniejgcej ww. linii 220kV. Dla planowanej linii 400/400/220kV
nalezy zachowac pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m od osi linii).

2) PKE grupa Tauron przewiduje zmiane trasy przebiegu linii elektroenergetycznej 400
kV relacji Elektrownia taziska - do wciecia w nowoprojektowang linie 400 kV
Byczyna - Podborze

3) PKE grupa Tauron przewiduje budowe rurocigqgu ttocznego wody technologicznej
dla obiektéw chtodzacych i celdéw technologicznych ,Elektrowni taziska” ze zbiornika
~Laka”, zgodnie z wariantem I przebiegu trasy- rysunek S1-5503 ,Plan sytuacyjny
wariantowych tras rurociggu wody ze zbiornika tgka do Elektrowni taziska wg
analizy”, jako alternatywne zaopatrzenie elektrowni taziska w nowe zrdodto wody.

Obszar objety zmiang ,Studium” potozony jest w chwili obecnej poza terenami
gorniczymi. W obszarze planuje sie prowadzenie eksploatacji wegla kamiennego i metanu
w projektowanym obszarze gérniczym ,Pawtowice 1” przez IJSW S.A. KWK Pnidwek.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami opracowania m.p.z.p. wymaga¢ bedzie
proponowany teren gorniczy ,Pawtowice 1” po jego ustanowieniu.

W obszarze objetym zmiang studium nie wyznaczono:
» obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
« obszarow, na ktorych moga byc¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
» obszardw przestrzeni publicznej

Ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych na cele nierolnicze
caty obszar sofectwa wymagacé bedzie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczone tereny rolnicze ustalono jako rolniczg przestrzernn produkcyjng obejmujaca
kompleksy uzytkdow rolnych. W granicach sotectwa Studzionka oraz catej gminy
wystepuja gleby typu lessowego o wysokiej klasie bonitacji. Wg skali opracowanej przez
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IETU w Katowicach sa zakwalifikowane do strefy ,A”, a wiec nie majacych zadnych
przeciwwskazan w uprawach roslin spozywczych.

Na obszarze sotectwa Studzionka wyznaczono /lesng przestrzen produkcyjna obejmujaca
gtownie lasy panstwowe.

Na obszarze objetym zmiang studium nie ma wyznaczonych obszarow narazonych na
niebezpieczenistwo powodzi. Mogg wystapi¢ krotkotrwate podtopienia w dolinie Potoku
Studzionka i jego doptywdéw w przypadku wystgpienia opaddéw nawalnych. W przypadku
podjecia eksploatacji wegla kamiennego moga wystgpi¢ zalewiska - tereny wymagajace
statego odwadniania, wskazane na rysunku studium.

W obszarze objetym zmiang studium wyznaczono obszar o ograniczonych wptywach
eksploatacji gdérniczej, nie przekraczajacych II kategorii.

Dopuszcza sie w wyznaczonym obszarze ograniczonych wptywdéw wyznaczonym na
rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) wpfywy II kategorii, a na
pozostatych obszarach zabudowanych | przeznaczonych do zabudowy wptywy nie
przekraczajgce III kategorii szkdd.

Na obszarze objetym zmiang w studium w obrebie stokdw naturalnych nie wystepuja
warunki do tworzenia sie osuwisk (osuwania sie mas ziemnych) w rozumieniu art.17
Ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
nr 80 poz.717).

W obszarze objetym zmiang studium wyznacza sie granice obszaru o ograniczonych
wptywach eksploatacji gorniczej, nie przekraczajacych II kategorii, wskazang na rysunku
studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), obejmujaca:
a) obiekty do objecia ochrong:
- kosciét murowany ewangelicki z poczatku XX w,
- zabytkowy koscidt parafialny Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny XIX.
b) istniejacq i projektowang zabudowe potozong pomiedzy ul. Wodzistawska
i ul. Robotnicza, pomiedzy czesciq ul. Wieczorka, czesciqg ul. Jednosci
i ul. Jordana oraz czescig ul. Powstancéw Slaskich

W obszarze objetym zmiang studium nie wyznaczono obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujgq tereny zamkniete
Z uwagi na zidentyfikowane, mozliwe po podjeciu eksploatacji wegla kamiennego skutki,
ustalono, ze obszary problemowe mogg obejmowac:

a) obszary zagrozone zalewiskami wymagajace przeprowadzenia rozpoznania i
okreslenia rodzaju zabezpieczenia przed rozpoczeciem inwestycji,

b) obszary wystepowania wptywow eksploatacji gorniczej, dla ktérych przed
wprowadzeniem zabudowy lub prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej
wymagane jest uwzglednienie aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno-gérniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji
gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego i stosowanie
zabezpieczen budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalono, ze obszary problemowe zostang wyznaczone w mpzp w przypadku utworzenia
obszaru i terenu gorniczego ,,Pawtowice 1” lub w przypadku innych potrzeb.
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